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g ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA COMUNE] MOLDOVENI_

PRIMAR
Nr. 832 din 07 05 2025

CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 2 DIN 07 05 2025

In scopul ELABORARE P. U. Z. LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE PENTRU TINERI Ca urmare a Cererii adresate de UAT- MOLDOVENI- CUI-17551365
cu domiciliul / sediul in judetul IALOMITA municipiul/oragul/comuna MOLDOVENIsatul sectorul cod
postal 927107 _strada PRIMARIEI nr.2 b, , SC et. .ap.

inregistrata la nr. 771 din _28 04 2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat In judetul IALOMITA
municipiul/orasul/comuna MOLDOVENI satul _ MOLDOVENI
sectorul cod postal 927107 strada _, nr.
bl. sC. et. ap. sau identificat prin® _NR. CADASTRAL-23934

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /_faza PUG/PUZ/PUD, aprobata cu Hotararea
Consiliului Local Moldoveni nr.36 / 21122011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

TERENUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL COMUNEI MOLDOVENI, JUDETUL IALOMITA,
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI MOLDOVENI CONFORM HCL NR. 22 DIN 29 06 2020

SUPRAFATA TERENULUI-22350 MP
TERENUL NU ESTE GREVAT DE SARCINI SI NU ESTE INCLUS IN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICESI/SAU ALE NATURII ORI IN ZONA DE PROTECTIE A ACESTORA

2. REGIMUL ECONOMIC

CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENULUI ESTE NEPRODUCTIV.
DESTINATIA ACTUALA A TERENULUI ESTE ;; A; - ZONA UNITATI PRODUCTIVE-A1-
SUBZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE S| DEPOZITARE SI ;L;- ZONA DE LOCUIT
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REGIMUL TEHNIC

PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG
MOLDOVENI PENTRU ZONELE FUNCTIONALE A1 SIL

Al- GENERALITATI- CARACTERUL ZONEI
Al- SUBZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI DEPOZITARE
SECTIUNEA I- UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1-UTILIZARI ADMISE

PENTRU TOATE PLATFORMELE INDUSTRIALE VA FI NECESARA ELABORAREA
UNOR PLANURI URBANISTICE ZONALE

PENTRU TOATE UTR SUNT ADMISE UTILIZARI COMPATIBILE CU
CARACTERISTICILE DE FUNCTIONARE PENTRU DIFERITELE TIPURI DE UNITATI , IN
CAZUL IN CARE ACESTE CARACTERISTICI NU PERMIT DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR
SI/'SAU ESTE NECESARA SCHIMBAREA DESTINATIEI SE CERE PUZ-
REPARCELARE/CONFORMARE

Al- ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO-INDUSTRIALE NEPOLUANTE DESF ASURATE IN
CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE MARI

— DISTRIBUTIA SI DEPOZITAREA BUNURILOR SI MATERIALELOR
— CERCETAREA AGRO-INDUSTRIALA CARE NECESITA SUPRAFETE MARI
DE TEREN
— SUPRAFETE DE PARCARE PENTRU ANGAJATI ACCESE AUTO SIGURE SI
SUFICIENT SPATIU PENTRU CAMIOANE-INCARCAT DESCARCAT SI
MANEVRE
— SUNT PERMISE ACTIVITATILE CARE NECESITA SPATII MARI IN JURUL
CLADIRILOR SI CARE NU GENEREAZA EMISII POLUANTE
— AMENAJARI PENTRU EXPLOATAREA RESURSELOR DE ENERGIE
NECONVENTIONALA PARCURI SOLARE F OTOVOLTAICE PARCURI
EOLIENE
IN TOATE UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA ALE ZONEI A SUNT PERMISE IN
MOD EXCEPTIONAL URMATOARELE

1- CABINETE MEDICALE
2-HELIPORTURI
3-ORICARE DIN SERVICIILE PENTRU ACTIVITATILE ADMISE

ART. 2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al- SE POT LOCALIZA URMATOARELE F UNCTIUNI CONFORM P.U.Z.
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I-IMPLANTARI COMPLEXE DE BIROUR] INCLUZAND ORICARE DIN
URMATOARELE UTILIZARI
a) BIROURI PROFESIONALE SAU DE AFACERI
b) SERVICII PENTRU AFACERI
¢) INSTITUTII FINANCIARE SAU BANCARE

2. IMPLANTARI COMPLEXE INDUSTRIALE INCLUZAND ORICARE DIN
URMATOARELE UTILIZARI

- PRODUCTIE MANUFACTURIERA
- BIROURI PROFESIONALE SAU DE AF ACERI FIE CA UTILIZARE PRINCIPALA FIE CA
UTILIZARE SECUNDARA
- CONSTRUCTII DESTINATE CERCETARII S] DEZVOLTARII CU EXCEPTIA CELOR CARE
UTILIZEAZA SUBSTANTE EXPLOZIVE SAU TOXICE CONFORM PREVEDERILOR LEGALE
- DEPOZITE SI COMPLEXE VANZARI EN-GROS CU EXCEPTIA CELOR CARE UTILIZEAZA
SUBSTANTE EXPLOZIVE SAU TOXICE CONFORM PREVEDERILOR LEGALE
-DEPOZITE SI COMPLEXE VANZARI E -DETAIL NUMAI PENTRU PRODUSE CARE NU
POT FI TRANSPORTATE LA DOMICILIU CU AUTOTURISMUL PROPRIU SAU TAXI
-RESTAURANT
-SE ADMIT DEPOZITARI COMERCIALE S] COMERT IN S MAX DE 3000 mp ADC 1500mp
SUPRAFATA DE VANZARE PER UNITATE S/SAU AMPLASAMENT
- IN CAZUL ABANDONARII PROFILULU] FUNCTIONAL POT FI REALIZATE IN LOC
GARAJE SI PARCAJE PUBLICE SUPRAETAJATE
-SE INTERZICE AMPLASAREA UNITATILOR DE INVATAMANT SI A ALTOR SERVICII DE
INTERES GENERAL SAU A ORICAROR SERVICII NESPECIFICATE LA PUNCTUL Art. 1

ART.3-UTILIZARI INTERZISE

Al, A2- SE INTERZICE AMPLASAREA LOCUINTELOR

— SE INTERZICE AMPLASARE UNITATILOR DE
INVATAMANT SI A ALTOR SERVICII DE INTERES
GENERAL PRECUM SI A ORICAROR ALTE SERVICII
NESPECIFICATE LA PUNCTUL Art.2

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, DIMENSIUNI, FORME)

PENTRU A FI CONSTRUIBILE PARCELELEW VOR AVEA UN FRONT MINIM LA STRADA
DE 50,00 metri IN TOATE UTR DIN ZONA A SI O SUPRAFATA MINIMA DE 1500mp.
PARCELELE CU DIMENSIUNI SI SUPRAFETE MAI MICI DECAT CELE ANTERIOR
SPECIFICATE NU SUNT CONSTRUIBILE PENTRU ACTIVITATI PRODUCTIVE.
DIMENSIUNILE SE PASTREAZA SI IN CAZUL PARCELELOR NOI APARUTE PRIN
DIVIZIUNEA UNOR PARCELE ANTERIOARE (PRIN SCHIMB, INSTRAINARE). IN CAZUL IN
CARE IN MOMENTUL APROBARII PREZENTULUI REGULAMENT PARCELELE AU
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DIMENSIUNI MAI MICI DECAT CELE SPECIFICATE ANTERIOR ESTE NECESARA
RELOCAREA UNITATILOR PRODUCTIVE RESPECTIVE IN TERMEN DE 5 ani DE LA DATA
APROBARII PREZENTULUI REGULAMENTULUI

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE

LA INTERSECTIA DINTRE STRAZI ALINIAMENTUL VA FIRACORDAT PRINTR-O
LINIE PERPENDICULARA PE BISECTOAREA UNGHIULUI DINTRE STRAZI AVAND O
LUNGIME DE MINIM 12.0 metri PE STRAZI DE CATEGORIA 1, A II-A, SI DE 6 metri PE
STRAZI DE CATEGORIA III

Al, A2- RETRAGERILE VOR FI DE MINIM

— 10metri PE STRAZILE DE CATEGORIA I SI A II-a
— 6 metri PE STRAZILE DE CATEGORIA III

ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Al, A2- LA INTERSECTIA DINTRE STRAZI ALINIAMENTUL VA FI RACORDAT
PRINTR-O LINIE PERPENDICULARA PE BISECTOAREA UNGHIULUI DINTRE STRAZI
AVAND O LUNGIME DE MINIM 12 metri PE STRAZI DE CATEGORIA I, A II SI DE 6 metri PE
STRAZI DE CATEGORIA A III-A

Al, A2- PRIN PUZ SE VOR PRECIZA RETRAGERILE DE LA ALINIAMENTE SPRE
STRAZILE PERIMETRALE SI INTERIOARE ELE VOR FI INSA OBLIGATORIU MAI MARI DE

— 10 metri PE STRAZILE DE CATEGORIA I-a SI A II-a
— 6 metri PE STRAZILE DE CATEGORIA A Ill-a

ART 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Al, A2- CONFORM PUZ

— CLADIRILE POT FI ALIPITE DE CONSTRUCTIILE DE PE
PARCELELE ALATURATE IN CAZUL IN CARE ACSTEA SE
SITUEAZA PE LIMITA DE PROPRIETATE SI NU PREZINTA
INCOMPATIBILITATI(TREPIDATII, RISC TEHNOLOGIC)

— INTOATE CELELALTE CAZURI CLADIRILE SE DISPUN
IZOLAT DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI LA 0O
DISTANTA EGALA CU JUMATATE DIN INALTIME DAR NU
MAI PUTIN DE 6metri

— IN TOATE CAZURILE RETRAGEREA FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI VA FI DE MINIM 6 metri

— IN CAZUL CLADIRILOR AMPLASATE PE PARCELELE
SITUATE CATRE ALTE UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA DECAT A SE INTERZICE AMPLASAREA
CLADIRILOR PE LIMITA PARCELEI CATRE ACESTE ALTE
ZONE
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— SE VOR RESPECTA DISTANTELE MINIME EGALE CU
JUMATATEA DIN INALTIMEA CLADIRII DAR NU MAI
PUTIN DE 6metri FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. NU SE ADMITE
AMPLASAREA PE FATADELE LATERALE ORIENTATE SPRE
ALTE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (in special
servicii publice si locuinte) A CALCANELOR SAU A
FERESTRELOR CU PARAPETUL SUB 1,90 metri DE LA
NIVELUL SOLULUI
Al, A2- DISTANTA MINIMA DINTRE CLADIRILE DE PE ACEEASI PARCELA VA FI
EGALA CU INALTIMEA LA CORNISA A CLADIRII CELEI MAI INALTE DAR NU MAI PUTIN
DE 6 metri

ART.8- CIRCULATII SI ACCESE
Al, A2- CONFORM PUZ

— PENTRU A FI CONSTRUIBILE TOATE PARCELELE TREBUIE SA
AIBE ACCES DINTR-O CALE PUBLICA SAU PRIVATA SAU SA
BENEFICIEXE DE SERVITUTE DE TRECERE LEGAL INSTITUITA
PRINTR-O PROPRIETATE ADIACENTA AVAND O LATIME DE
MINIM 4metri PENTRU A PERMITE ACCESUL MIJ LOACELOR DE
STINGERE A INCENDIILOR S] A MIJLOACELOR DE
TRANSPORT GRELE. ACCESELE IN PARCELE DIN STRAZILE
DE CATEGORIA I SI II SE VOR ASIGURA DINTR-O DUBLURA A
CAILOR PRINCIPALE DE CIRCULATIE

— SE VOR ASIGURA TRASEE PENTRU TRANSPORTURI
AGABARITICE SI GRELE

ART.9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al, A2- CONFORM PUZ,

— STATIONAREA VEHICULELOR ATAT IN TIMPUL LUCRARILOR DE
CONSTRUCTII -REPARATII CAT SI IN TIMPUL F UNCTIONARII
CLADIRILOR SE VA FACE IN AFARA DRUMURILOR PUBLICE
FIECARE UNITATE AVAND PREVAZUTE IN INTERIORUL
PARCELEI SPATII DE CIRCULATIE INCARCARE S] INTOARCERE

— IN SPATIUL DE RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT MAXIM 40%
DIN TEREN POATE FI REZERVAT PARCAJELOR CU CONDITIA
INCONJURARII ACESTORA CU UN GARD VIU AVAND INALTIMEA
DE MINIM 1,20metri

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

— CONFORM PUZ-

— Al-SE VOR RESPECTA INALTIMI MAXIME ALE CLADIRILOR DE 20,0 metri

— ALA2-INALTIMEA PE STRAZILE INTERIOARE NU VA DEPASI DISTANTA
INTRE ALINIAMENTE

— IN CULOARELE REZERVATE LINIILOR ELECXTRICE INALTIMEA SE
SUBORDONEAZA NORMELOR SPECIFICE
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ART. 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ALLA2- VOLUMELE CONSTRUITE VOR FI SIMPLE SI SE VOR ARMONIZA CU
CARACTERUL ZONEI SI CU VECINATATILE IMEDIATE
— FATADELE POSTERIOARE SILATERALE VOR FI TRATATE

PARCAIJE CIRCULATII S| PLATFORME EXTERIOARE
— IN CAZUL ALIMENTARI CU APA DIN SURSE PROPRII SE VA
OBTINE ACORDUL AUTORITATII COMPETENTE

ART 13- SPATII LIBERE S] SPATII PLANTATE

Al, A2- ORICE PARTE A TERENULUI INCINTEI VIZIBILE DINTR-O CIRCULATIE
PUBLICA INCLUSIV DE PE CALEA FERATA VOR FI ASTFEL AMENAJATE INCAT SA NU
ALTEREZE ASPECTUL GENERAL AL LOCALITATII

ALINIAMENT VOR FI PLANTATE CU ARBORI IN PROPORTIE
DE MINIM 40% F ORMAND DE PREFERIN TA O PERDEA
VEGETALA PE TOT F RONTUL INCINTEI

— SUPRAFETE LIBERE NEOCUPATE CU CIRCULATII PARCAJE SI
PLATFORME F UNCTIONALE VOR FI PLANTATE CU UN
ARBORE LA FIECARE 50mp SE INTERZIC PLANTATIILE DE

ART. 14- IMPREJMUIRI

Al, A2- IMPREIMUIRILE SPRE STRADA VOR FI TRANSPARENTE CU INALTIMI DE
MINIM 1.70 metri DIN CARE UN SOCLU DE 0.60metri VOR FI DUBLATE CU UN GARD VIU

— PORTILE DE INTRARE VOR FI RETRASE FATA DE
ALINIAMENT PENTRU A PERMITE STATIONAREA
VEHICULELOR TEHNICE INAINTE DE ADMITEREA LOR IN
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— IMPREJMUIRELE SPRE STRADA VOR AVEA INALTIMEA DE
1.50 metri ST VOR RESPECTA SPECIFICUL LOCULUI ULUCI DIN
LEMN VOPSITE SAU NU IN DIVERSE CULORI

— GARDURILE SPRE LIMITELE SEPARATIVE ALE PARCELELOR
POT FI DUBLATE CU GARD VIU INALTIMI DE MAXIM 1.70 metri

— MARCAREA LIMITEI PROPRIETATII IN CAZUL PARTERELOR
CU FUNCTIUNI ACCESIBILE PUBLICUL;UI SE POATE FACE
PRIN PAVAJE DECORATIVE PARAPETE JARDINIERE

SECTIUNEA HI-POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI(POT)
Al-POT CONFORM PUZ DAR NU PESTE 80%
ART.16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

Al- CONFORM PUZ SE RECOMANDA un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa
nu depaseasca 15 me/mp TEREN

L -ZONA DE LOCUIT. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI ESTE LOCUIREA

COMPUSA DIN LOCUINTE IN DIVIDUALE EXISTENTE SAU PROPUSE CU REGIM P, P+l
E

ART.IUTILIZARI ADMISE

SAU IZOLAT.
ART 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L- SE ADMITE MANSARDAREA CLADIRILOR EXISTENTE CU CONDITIA CA ACEASTA
SA NU FIE O FALSA MANSARDARE (] SA SE INSCRIE IN VOLUMUL UNUI ACOPERIS
cy
PANTA DE MAXIM 45 GRADE SUPRAFATA NIVELULUI MANSARDEI VA FI DE
MAXIM 60% DIN ARIA UNUI NIVEL CURENT

SE ADMIT FUNCTIUNI COMERCIALE, SERVICI PROFESIONALE SI MICI
ACTIVITATI MANUF ACTURIERE, CU CONDITIA CA SUPRAFATA ACESTORA SA NU
DEPASEASCA 250mp ADC, SA NU GENEREZE TRANSPORTURI GRELE, SA NU
ATRAGA
MAIMULT DE 5 AUTOTURISME, SA NU FIE POLUANTE, SA NU AIBEA
PROGRAM PRELUNGIT PESTE ORELE 2?2 SISANU UTILIZEZE TERENUL
LIBER AL PARCELEI PENTRU DEPOZITARE SI PRODUCTIE

FUNCTIUNILE COMERCIALE, SERVICIILE COMPLEMENTARE LOCUIRII SI
ACTIVITATILE MANUFACTURIERE CU SUPRAFATA DESFASURATA PESTE 250 mp
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SE POT ADMITE CU CONDITIA ELABORARII ST APROBARII UNOR
DOCUMENTATII PUZ IN ZONELE DE LOTIZARI CONSTITUITE CE CUPRIND
PARCELE CARE IN

MAJORITATEA LOR INDEPLINESC CONDITIILE DE CONSTRUIBILITATE SI SUNT
DOTATE CU RETELE EDILITARE, AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE POATE FACE
DIRECT SAU IN BAZA UNOR DOCUMENTATII PUD

ART. 3- UTILIZARI INTERZISE
L- SE INTERZIC URMATOARELE UTILIZARI

FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICII PROFESIONALE CARE DEPASESC
SUPRAFATA DE 250 mp ADC, GENEREAZA UN TRAFIC IMPORTANT DE PERSOANE S]
MARFURL, AU PROGRAM PRELUNGIT DUPA ORELE 22 SI PRODUC POLUARE

ACTIVITATI PRODUCTIVE POLUANTE, CU RISC TEHNOLOGIC SAU CARE SUNT
INCOMODE PRIN TRAFICUL GENERAT(PESTE 5 AUTOVEHICULE MICI PE ZI SAU
VEHICULE DE TRANSPORT GREU), PRIN UTILIZAREA INCINTEI PENTRU
DEPOZITARE SI
PRODUCTIE PRIN DESEURILE PRODUSE ORI PRIN PROGRAMUL DE ACTIVITATE
PRELUNGIT DUPA ORELE 22

ANEXE PENTRU CRESTEREA ANIMALELOR PENTRU PRODUCTIE SI

SUBZISTENTA DEPOZITARE EN-GROS

DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE

PLATFORME DE PRECOLECTARE A DESEURILOR MENAJERE

DEPOZITAREA PENTRU VANZARE A UNOR CANTITATI MARI DE SUBSTANTE
INFLAMABILE SAU TOXICE

ACTIVITATI PRODUCTIVE CARE UTILIZEAZA PENTRU DEPOZITARE SI
PRODUCTIE TERENUL VIZIBIL DIN CIRCULATIILE PUBLICE STATII DE BETOANE

AUTOBAZE SI STATII DE INTRETINERE AUTORIZAREA

SPALATORII CHIMICE
LUCRARI DE TERASAMENT DE NATURA SA AFECTEZE AMENAJARILE DIN
SPATIILE PUBLICE SI CONSTRUCTIILE DE PE PARCELELE ADIACENTE

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L-SE CONSIDERA CONSTRUIBILE PARCELELE CARE AU ADANCIMEA MAI MARE
SAU CEL PUTIN EGALA CU LATIMEA

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L- LA INTERSECTIA DINTRE STRAZI ALINIAMENTUL VA FI RACORDAT PRINTR-0O
LINIE PERPENDICULARA PE BISECTOAREA UNGHIULUI DIN TRE STRAZI AVAND O
LUNGIME DE MINIM 12 m PE STRAZILE PRINCIPALE SI DE 6 m PE STRAZILE
SECUNDARE
CLADIRILE SE VOR RETRAGE DE LA ALINIAMENT CU MINIM 3 Mm PE STRAZILE
SECUNDARE SI 5 m PE STRAZILE PRINCIPALE

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR



F.6
Pag. 9

L- CLADIRILE SE VOR RETRAGE FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI Cu
CEL PUTIN JUMATATE DIN INALTIMEA LA CORNISA DAR NU CU MAI PUTIN DE 3 m
RETRAGEREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI VA FI EGALA CU

JUMATATE DIN INALTIMEA LA CORNISA MASURATA IN PUNCTUL CEL MAI INALT
FATA DE TEREN DAR NU MAI PUTIN DE 5 m

CLADIRILE SE POT CUPLA PE UNA DINTRE LATURILE LATERALE ALE PARCELEI
PE O ADANCIME DE MAXIM 15 m DE LA ALINIAMENT FIIND RETRASE FATA DE
CEALALTA LIMITA LATERALA CU O DISTANTA CEL PUTIN EGALA CU JUMATATE DIN
INALTIMEA LA CORNISA A CLADIRII MASURATA IN PUNCTUL CEL MAI INALT
FATA DE TEREN

ART. 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L- DISTANTA MINIMA DIN TRE CLADIRILE DE PE ACEEASI PARCELA VA FI EGALA
CU INALTIMEA LA CORNISA A CLADIRII CELE MAI INALTE PENTRU FATADELE CU
CAMERE LOCUIBILE DISTANTA SE POATE REDUCE LA JUMATATE DAR NU LA MAI
PUTIN DE 3 m DACA F RONTURILE OPUSE NU AU CAMERE LOCUIBILE

ART. 8- CIRCULATII SI ACCESE

L- PARCELA ESTE CONSTRUIBILA NUMAI DACA ARE ASIGURAT UN ACCES
CAROSABIL DE MINIM 4 m LATIME DINTR-0O CIRCULATIE PUBLICA IN MOD DIRECT
SAU PRIN DREPT DE TRECERE LEGAL OBTINUT PRIN UNA DIN PROPRIETATILE
INVECINATE

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SE ADMITE NUMAI IN INTERIORUL PARCELE]

DECIIN AFARA CIRCULATIILOR PUBLICE

ART. IO-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LTa- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR (la comisa)- P+IE(IO m)

ART. 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L- CLADIRILE NOI SAU MODIF ICARILE/RECONSTRUCTIILE DE CLADIRI
EXISTENTE SE VOR INTEGRA IN CARACTERUL GENERAL AL ZONEI SI SE VOR
ARMONIZA CU CLADIRILE INVECINATE CA ARHITECTURA, FINISAJE, INALTIME
MAXIMA, INALTIME MINIMA

GARAIJELE SI ANEXELE VIZIBILE DIN CIRCULATIILE PUBLICE SE VOR
ARMONIZA
CA FINISAJE SI ARHITECTURA CU CLADIREA PRINCIPALA

SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A MATERIALELOR DE
CONSTRUCTIE SPECIFICE ZONEIL INVELITORI DE TIGLE CERAMICE, TAMPLARIE
DIN
LEMN, ZUGRAVELI DE FATADA IN CULORI PASTEL SAU ALB, ACOPERIREA IN
SARPANTA IN PATRU SAU DOUA APE
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SE INTERZICE FOLOSIREA AZBOCIMENTULUI SI A TABLEI STRALUCITOARE DE
ALUMINIU PENTRU ACOPERIREA CLADIRILOR, GARAJELOR SI ANEXELOR

ART 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L- TOATE CLADIRILE VOR FIRACORDATE LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE
PUBLICE
LA CLADIRILE DISPUSE PE ALINIAMENT RACORDAREA BURLANELOR
LA CANALIZAREA PLUVIALA VA FI FACUTA PE SUB TROTUARE PENTRU A SE
EVITA PRODUCEREA GHETII

SE VA ASIGURA IN MOD SPECIAL EVACUAREA RAPIDA SI CAPTAREA
APELOR METEORICE IN RETEAUA DE CANALIZAREA

TOATE NOILE BRANSAMENTE PENTRU ELECTRICITATE SI TELEFONIE VOR FI
REALIZATE INGROPAT

SE INTERZICE DISPUNEREA ANTENELOR TV-SATELIT, APARATELOR DE
AER CONDITIONAT IN LOCUR] VIZIBILE DIN CIRCULATIILE PUBLICE SI SE
RECOMANDA EVITAREA DISPUNERII VIZIBILE A CABLURILOR CATV

ART 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L- SPATIILE LIBERE VIZIBILE DIN CIRCULATIILE PUBLICE VOR FI TRATATE CA
GRADINI DE FATADA

SPATIILE NECONSTRUITE S] NEOCUPATE DE ACCESE S| TROTUARE DE
GARDA
VOR FI PLANTATE CU GAZON ST CU UN ARBORE LA FIECARE 50 mp SI VOR
REPREZENTA 30% DIN SUPRAFATA PARCELE]

SE RECOMANDA CA PENTRU IMBUNATATIREA MICROCLIMATULUI SI PENTRU
PROTECTIA CONSTRUCTIE] SA SE EVITE IMPERMEABILIZAREA TERENULUI PESTE
MINIMUM NECESAR PENTRU ACCESE

ART.14-IMPREJMUIRI

IV.,POT MAX-35%,CUT MAX-0,7;
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat® pentru/intrucat
ELABORARE PUZ LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU TINERI
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizani solicitantului, formulats in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatiede construire/desfiintare si nu confers dreptul de a
executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

(autoritatea competents pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului Si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulyi obligatia de a
contacta autoritatea teritorialy de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decida, dupad caz,
incadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a in vestitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in urma evalusrii
initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In Situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiej publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
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b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnics - D.T., dup& caz (2 exemplare originale)

DTAC ] DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d’) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructurs (copie):
X0 OPERATORUL RETELEI DE ALIMENTARE CU APA- SC RAJA CONSTANTA

XU OPERATORUL RETELEI DE ENERGIE ELECTRICA- PPC- RETELE ELECTRICE IALOMITA

) avize si acorduri privind:
X-ADMINISTRATORUL DRUMURILOR LOCALE- UAT MOLDOVEN]
X- SANATATEA POPULATIEI- DSP-DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IALOMITA

X- SECURITATEA LA INCENDIU- ISU- INSPECTORATUL SITUATII DE URGENTA BARBU
CATARGIU IALOMITA

X- AVIZUL ARHITECTULUI SEF

&) avize/acorduri Specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (co

d 4]- studii de specialitate

X- PUZ- PLANUL URBANISTIC ZONAL
X- RIDICARE TOPOGRAFICA VIZA TA DE OCPI-IALOMITA
X- STUDIU GEOTEHNIC verificat la cerinta Af

e.- punctul de vedere/actul administrativ a/ autoritatii competente pentru protectia mediului
X- AGENTIA PROTECTIA MEDIULUI IALOMITA

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii

SECRETAR

MIHAI ELENA GEORGIA

ARHITECT SEF

STAN EUGENI

Achitat taxa de:, conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de _

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare.



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupé aceasts datd, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sd obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducitorul autoritatii administratiei
publice emitente***),

-_—

(functia, numele, prenumele si
semnétura)

L.S.

Secretar general/Secretar,
——ee

(numele, prenumele $i semnatura)
Arhitect gef***),
-

(numele, prenumele si semnétura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantuluj [a data de direct / prin posta

*) Se completeaza, dups caz:
- Consiliul judetean;
- Prim&ria Municipiului Bucuregti;
- Primaria Sectorului al Municipiufui Bucuregti;
- Priméria Municipiului :
- Priméria Oragului
- Priméria Comunei -
") Scopul emiterii certificatulu; de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere,
***) Se completeazs, dupd caz:
- pregedintele Consiliului Judetean;
- primarul general al municipiului Bucuregt;:
- primarul sectorului . al municipiufui Bucuresti:
- primar.
“***) Se va semna, dupé caz, de catre arhitectul-gef say “pentru arhitectul-sef” de cétre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarij tenitoriului si urbanismulyi precizandu-se functia i titlul profesional.



CONSILIUL JUDETEAN Bl Cimist e 2L | e oot 330 3%
TATNNAITA Judegul lalomita W ciialonitars

VLUN\_/ 1V e-mail:contact @cjialomita.ro

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism

SE APROBA

PRESEDINTE,
MARIAN PAVEL

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de” U.A.T. COMUNA MOLDOVENI, cu domiciliul/sediul® in
municipiul/orasul/comuna Maia, str. Primariei, nr. 2, jud. Ialomita, telefon/fax -, inregistrata la Consiliul
Judetean lalomita cu nr. 19556 din 15.09.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 02 din 19.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru®
“LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PENTRU TINERI”
in comuna Moldoveni, judetul Ialomita

generat de imobilul® reprezentat de un teren in suprafati totald de 22.279,00 m.p.
situat in intravilanul comunei Moldoveni, nr. cad. 23934, judetul [alomita
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Zona studiata ce a generat intocmirea documentatiei de urbanism se identifica prin nr. cad. 23934 si
se afla in partea de nord-vest a intravilanului satului Moldoveni, judetul Ialomita. Imobilul, in suprafata de
22.279,00 m.p., apartine domeniului privat al comunei Moldoveni, conform H.C.L. nr. 23/29.08.2025.
Terenul nu este grevat de sarcini conform Extrasul de Carte Funciara nr. 23934 Moldoveni. Terenul nu este
grevat de sarcini, nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau In zona de protectie a acestora sau in
zona de protectie a siturilor Natura 2000.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal il constituie de asemenea rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice de pe amplasament, determinarea conditiilor de amplasare, rezolvarea problemelor
urbanistice, propunerea de zonificare si reglementare a acestei zone cuprinzand elemente tehnice si
urbanistice, ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, respectiv:
regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si constructiilor; modul de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. s1 C.U.T; relatii functionale si estetice cu vecinatatea; permisivitdti si constrangeri urbanistice;
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale si a echiparii tehnico-edilitare; dimensionarea, functionalitatea
st aspectul arhitectural al constructiilor si amenajdrilor exterioare; parcaje - zone verzi.

Prin intermediul P.U.Z. se propune preluarea functiunii din PUG-ul in curs de elaborare ca zona
functionalda L — Zona locuintelor si functiunilor complementare pentru terenul reglementat cu destinatia
functionala A — Zona activitdti productive, subzona Al — Subzona activitati industriale nepoluante si
depozitare conform P.U.G. in vigoare aprobat cu HCL nr. 36/21.12.2011.



Obiectivul de investitie consta in realizarea a unui micro-cartier destinat familiilor tinere, in cadrul
caruia se doreste lotizarea intr-un numar de 23 de loturi destinate locuintelor individuale, realizarea unui
parc, precum si creare de noi accese care sa deserveasca toate loturile nou create.

Se propun doua tipuri de locuire, dupa cum urmeaza:

* L1- Subzona locuintelor individuale si functiunilor complementare, caracterizate de loturi cu suprafete de
aprox.500 mp, cu front la stradd de min.20 m, la parterul carora se pot dezvolta si alte activitati conexe
locuirii (de ex: dotari comerciale si prestari servicii de mici dimensiuni, ateliere manufacturiere etc, in
suprafata de max 100 mp)

* L.2- Subzona locuintelor individuale de tip rural, caracterizate de loturi cu suprafete mai mari de 600 mp,
cu front la stradd de min.14 m, caracterizate prin gradini generoase, amplasate in afara benzii de
construibilitate.

Delimitarea terenurilor

Imobilul situat in extravilanul comunei Moldoveni este delimitat astfel:

* la est — nr. cad. 24096, nr. cad. 23935, nr. cad. 23936, nr. cad. 24182, nr. cad. 24246, nr. cad. 24449,
nr. cad. 24017, nr. cad. 23919, nr. cad. 23920, nr. cad. 24257, nr. cad. 24450, nr. cad. 24355 si nr. cad.
24258;

* la vest — nr. cad. 24432;

* la nord — nr. cad. 24423, Strada Cimitirului si nr. cad. 24433, Strada Cantonului;

* la sud — nr. cad. 24198 si nr. cad. 24414, Strada Garii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Zona reglementata are suprafata totala de 22.279,00 m.p. si este localizata in intravilanul localitatii,
avand categoria de folosinta teren arabil, iar conform P.U.G. Comuna Sinesti si a regulamentului aferent este
inclusa in Zona pentru locuinte 1n afara zonei construite protejate, in afara zonelor cu valoare ambientala, in
afara zonei de protectie a monumentului si in afara siturilor arheologice propuse spre a fi incluse in R.A.N.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Subzona L1 — Locuinte individuale
* PO.T. max. =30%
* C.U.T. max. = 0,8 mp ADC/mp teren
* Rh. max. = P+1E+M
Subzona L2 — Locuinte individuale de tip rural
* P.O.T. max. =25%
* C.U.T. max. = 0,4 mp ADC/mp teren
* Rh. max. = P+M
Subzona V — Spatii verzi cu acces nelimitat
* P.O.T. max. = 10%
* C.U.T. max. = 0,1 mp ADC/mp teren
* Rh. max. =P
Subzona CC - Céi de comunicatie rutiera
* PO.T. max. = Nu este cazul
* C.U.T. max. = Nu este cazul
* Rh. max. = Nu este cazul

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul principal se realizeaza prin Strada Garii iar accesul secundar se realizeaza din Strada
Cimitirului. Acestea intersecteaza Strada Centrala care face legatura cu Drumul Judetean DJ 201 A.
Pentru realizarea investitiei din teritoriul administrativ al comunei Moldoveni, judetul Ialomita, vor
fi asigurate urmatoarele utilitéti:
e Energia electrica — Investitia propusa se va racorda la reteaua electrica publica existenta.
e Alimentarea cu apd — Investitia propusd se va racorda la reteaua publicad de alimentare cu apa.



e (Canalizare — Investitia propusa se va racordare la reteaua publica de evacuare a apei menajere atunci
cand aceasta va fi realizata.

e Gaze naturale — Investitia propusa se va racordare la reteaua publicd de alimentare cu gaze naturale
atunci cand aceasta va fi realizata.

e Salubrizare — Investitia propusa va avea in vedere contractarea unei firme de salubritate.

e Telecomunicatii — Investitia propusa nu necesita racordare la retele de telefonie.

e Energia termica — Investitia propusa nu necesita instalatii pentru incalzire in sistem colectiv.

5. Capacititile de transport admise:

Pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/ strazilor sau aleilor propuse va fi
analizata prin Planul Urbanistic Zonal in functie de incarcarile (tonajul) estimate pentru autovehicule de
categorie medie sau grea, dupa caz, care sa poata suporta ocazional autotrenuri pentru aprovizionarea sau
desfacerea de produse/echipamente.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru Planul Urbanistic
Zonal:

— Avizul Arhitectului Sef al judetului Ialomita;

— Punctul de vedere / Actul administrativ al A.N.A.M.P. lalomita;
— Avizul Retele Electrice Dobrogea;

— Avizul RAJA Constanta;

— Avizul 1.S.U. Ialomita;

— Avizul D.S.P. lalomita;

— Avizul Directiei pentru Cultura Ialomita;

— Acordul administratorului de drumuri locale U.A.T. Moldoveni;
— Studiul geotehnic;

— Ridicare topografica vizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ialomita;
— Raportul de informare si consultare a publicului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Finantarea activitatii de informare si consultare a publicului va fi suportatd de beneficiar, respectiv
U.A.T. COMUNA MOLDOVENI. Seful proiectului/ coordonatorul Planului Urbanistic Zonal pentru
“LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PENTRU TINERI” in comuna
Moldoveni, judetul Talomita, va fi obligatoriu un urbanist/arhitect atestat R.U.R., la cel putin categoria D/
Dzo, conform prevederilor Hotararii de Guvern nr. 101/ 2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

Prezentul aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2/ 07.05.2025 emis de Primarul Comunei Moldoveni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de _ .09.2025.
p- Arhitect - Sef,

Sef Serviciu,
ing. Brasoveanu Diana — Valentina

Intocmit,
urb. Lemnaru Mirela
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[ | [ ] B in Comuna Moldoveni. PRIMARIA MOLDOVENI
Judetul lalomita
1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ELABORAT IN VEDEREA

LOTIZARII SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE PENTRU
TINERI in Comuna Moldoveni, Sat Moldoveni, Judetul

[alomita
BENEFICIAR PRIMARIA MOLDOVENI
PROIECTANT URBAN OPEN GIS SRL
Bulevardul Unirii, nr. 71, Sector 3, Bucuresti
PROIECT NR. DU64
DATA ELABORARE NOIEMBRIE 2025

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii este elaborarea PUZ-ului pe terenul cu nr. cadastral 23934, amplasat in
zona de Nord-Vest a Satului Moldoveni din Comuna Moldoveni, teren ce are ca
proprietar Primaria Moldoveni, care solicita amenajarea unui ansamblu de locuinte
individuale pentru tineri.

Prin prezenta documentatie se solicita :

1. Schimbarea utilizarii functionale a terenului in suprafata de 22,279 mp, din
acte si din masuratori, avand categoria de folosinta neproductiv, conform extras
de carte funciara nr. 23934 ; conform PUG in vigoare aprobat cu HCL nr.
36/21.12.2011 terenul este situat in zona functionala A - Zona activitati
productive, subzona A1l - Subzona activitati industriale nepoluante si
depozitare ; conform PUG in curs de elaborare terenul este situat in zona
functionala L - Zona locuintelor si functiunilor complementare.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal 1l constituie de asemenea rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice de pe amplasament, determinarea conditiilor de
amplasare, rezolvarea problemelor urbanistice, propunerea de zonificare si
reglementare a acestei zone cuprinzand elemente tehnice si urbanistice, ce vor sta la
baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, respectiv:

e regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si constructiilor;

modul de ocupare si utilizare a terenului P.O.T. si C.U.T;

relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

permisivitati si constrangeri urbanistice;

rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale si a echiparii tehnico-edilitare;
dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor si
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amenajarilor exterioare;
e parcaje - Zzone verzi.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul pentru care se solicita intocmirea P.U.Z., se situeaza in partea nord- vestica a
localitatii, cu acces principal prin latura sudica prin Strada Garii si acces secundar prin
latura nordica prin Strada Cimitirului. Terenul este compus din :

e imobilul cu nr. cadastral 23934, Inscris 1n cartea funciara 23934 UAT Moldoveni,
amplasat Tarla 32, in suprafata de 22,279 mp din acte si din masuratori, avand
categoria de folosinta neproductiv, conform extras de carte funciara nr. 23934.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal face parte din teritoriul administrativ
al comunei Moldoveni, Sat Moldoveni, terenul cu suprafata de 22.279 mp, fiind
amplasat in intravilan si este invecinat astfel :

e Jlaest-nr.cad.24096,nr.cad. 23935, nr.cad. 23936, nr.cad. 24182, nr. cad. 24246,
nr. cad. 24449, nr. cad. 24017, nr. cad. 23919, nr. cad. 23920, nr. cad. 24257, nr.
cad. 24450, nr. cad. 24355 si nr. cad. 24258;

e lavest-nr.cad. 24432;

e lanord - nr.cad. 24423, Strada Cimitirului si nr. cad. 24433, Strada Cantonului;

e lasud-nr.cad. 24198 si nr. cad. 24414, Strada Garii.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1 RELIEFUL

Din punct de vedere morfologic, comuna Moldoveni este situata in CAmpia Romana, pe o
zona de tranzitie intre Campia de divagare Adancata - Potlogeni si Campia Baraganului
de mijloc. La sud este limitata de CaAmpia Mostistei. Situata Intr-o zona de convergenta
hidrografica relieful comunei si a zonelor adiacente prezinta o densitate mare sub
raport hidrografic, iar contrastele morfologice lipsesc.

Pe teritoriul comunei sunt evidentiate urmatoarele zone:

= zona de lunca antropica modificata prin amenajarea unui dig de pamant pentru
apararea Impotriva inundatiilor;

= zona de lunca adiacenta cursului raului lalomita;

= zona de terasa joasa cu dezvoltare redusa in extravilanul comunei.

Altitudinile din teritoriul administrativ al comunei oscileaza in jurul cotei de 57 - 60 m,
doar la limta de nord a comunei este inregistrata cota de 62,5 m. Interfluviile sunt joase
iar in cuprinsul lor se produc inundatii si colmatari aluvio - proluviale, sau se formeaza
zone umede mlastinoase.
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Suprafata analizata dispune de un teren predominant plan, neconstruit, ceea ce creeaza
conditii optime pentru organizarea viitoarelor constructii.

2.3.2 FLORA SI FAUNA

La nivelul comunei Moldoveni, vegetatia naturald apartine, In cea mai mare parte,
zonelor de silvostepa, specifice sudului judetului [alomita. Vegetatia caracteristica
acestei zone este alcatuita predominant din plante ierboase de stepa, adaptate
conditiilor climatice de umiditate redusa si solurilor cernoziomice, cu exceptia zonelor
din apropierea cursurilor de apa, unde se dezvolta specii hidrofile si asociatii de
zavoiuri si stufirii. In timp, vegetatia naturali a fost inlocuitd in mare parte de culturile
agricole, pastrandu-se doar pe suprafete restranse fragmente de vegetatie spontana.

Pe teritoriul comunei Moldoveni exista suprafete impadurite in special in zona de lunca
a raului Ialomita, alcatuite din specii de foioase precum stejarul pedunculat (Quercus
robur), frasinul (Fraxinus excelsior), ulmii (Ulmus minor), plopul (Populus alba,
Populus nigra) si salcia (Salix alba). Aceste paduri au un rol important in mentinerea
echilibrului ecologic si in protejarea malurilor impotriva eroziunii.

Fauna salbatica specifica zonei este reprezentata de specii adaptate mediului de
silvostepa si lunca, precum: iepurele de camp (Lepus europaeus), vulpea (Vulpes
vulpes), fazanul (Phasianus colchicus), potarnichea (Perdix perdix), prepelita (Coturnix
coturnix), dihorul de stepa (Mustela eversmanii), nevastuica (Mustela nivalis), ciocarlia
(Alauda arvensis), graurul (Sturnus vulgaris), gugustiucul (Streptopelia decaocto) si
turturica (Streptopelia turtur). In apropierea cursurilor de api si in zonele umede pot fi
intalnite specii acvatice si semiacvatice precum rata salbatica (Anas platyrhynchos),
lisita (Fulica atra), starcul (Ardea cinerea), egreta (Egretta alba) si broasca de lac (Rana
ridibunda).

La nivelul comunei Moldoveni nu au fost identificate un situri de importanta comunitara.

2.3.3 DATE HIDROGEOLOGICE

Amplasamentul studiat se afla in comuna Moldoveni, judetul lalomita, reteaua
hidrografica a judefului Ialomita fiind data de:

e ape curgdtoare: raul lalomita (215 km), raul Prahova (30 km), raul Cricovul
Sarat (4 km), raul Sarata (21 km), bratul Borcea (48 km) si fluviul Dunarea (75
km.);

e lacurile de lunca: Piersica, Bentu; lacurile de albie: Amara;

¢ limanurile fluviatile: lezer, Strachina, Saratuica, Fundata, Maia, Ratca, Malu Rosu,
Slatioarele, Jilavele, Cotorca, Frumusica, Rogozu, Scheauca, Reviga, Rovine,
Cornuti, Murgeanca, Valea Ciorii, Dridu, Sinesti, Catrunesti, Hagiesti, Livedea,
Boteni, Movilita.

e C(Canale artificiale (in administrarea S.G.A. lalomita)
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Reteaua hidrografica prezinta caractere tipice de campie, cu pante de scurgere reduse,
meandre accentuate si aluvionare intensa.

Raul Ialomita, care traverseaza teritoriul administrativ al comunei Moldoveni, se
caracterizeaza printr-un regim hidrologic de tip continental-temperat, cu un maxim de
debit primavara (mai - iunie), determinat de topirea zapezilor si de precipitatiile
abundente specifice sezonului. In anumite perioade, ploi torentiale locale pot genera
viituri de scurta duratd, mai ales in zonele unde vegetatia naturala a fost inlaturata.

Hidrogeologia zonei este specificd campiei piemontane a Ialomitei, fiind influentata de
caracterul litologic al depozitelor cuaternare si de structura geologica a formatiunilor
acvifere. Formatiunile acvifere din zona Moldoveni sunt reprezentate de:

o Stratele de Fratesti, cu ape subterane de adancime, caracterizate prin presiune
de strat ascendenta, care permit exploatarea unor debite constante si de calitate
bung;

e Stratul freatic de mica adancime (0-2 m), specific cimpiei centrale, situat in
nisipurile si prafurile loessoide, alimentat predominant din precipitatii;

e Inzonele de lunci si pe terasele joase ale Ialomitei, nivelul hidrostatic este redus
(2-5 m), crescand spre zonele mai Tnalte din nordul comunei.

2.3.4 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere climatologic, comuna Moldoveni se inscrie in zona cu clima
temperat-continentala specifica judetului [alomita, caracterizata prin veri foarte calde si
ierni reci, cu amplitudini termice anuale si diurne ridicate si cu precipitatii reduse.

Temperatura medie anuala se situeaza in jurul valorii de +10°C, iar valorile extreme pot
ajunge la +44°C (inregistrata la Amara, august 1941) si -30,8°C (Inregistrata la Grivita,
ianuarie 1942). Pe baza studiilor climatice efectuate pe o perioada de 30 de ani,

temperaturile medii sezoniere sunt: iarna: -7°C, primavara: +15°C, vara: +22°C, toamna:

+14°C.

Cantitatea medie anuala de precipitatii este cuprinsa intre 460 si 590 mm, cu valori mai
mici In zonele joase din Lunca lalomitei. Repartitia precipitatiilor este neuniforma in
timp si spatiu, perioadele de seceta prelungita fiind frecvente si avand uneori caracter
de calamitati naturale.

Numarul mediu anual al zilelor cu strat de zapada este de 38-41 zile, grosimea medie a
stratului fiind de 3-8 cm, insa In unele ierni troienele pot depasi 2 m.

Vanturile predominante sunt cele din nord-est (Crivatul), care sufla cu intensitate
ridicatd iarna (10-30 m/s), producand frecvent viscole si acumulari neuniforme de
zapada. In sezonul cald, sunt caracteristice vanturile din sectorul nord-sud si sud-nord,
care pot amplifica procesele de eroziune eoliana in zonele descoperite.

Pe teritoriul judetului Ialomita s-au inregistrat fenomene meteorologice extreme
precum tornadele din anii 2001 (localitatile Sfantu Gheorghe si Facaeni) si 2005
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(localitatea Movilita), fenomene care pot afecta si zona comunei Moldoveni, aflata in
aceeasi unitate climatica de campie.

2.3.5 DATE GEOLOGICE

Din punct de vedere geologic - structural, amplasamentul este situat in marea unitate a
Platforma Valaha si se caracterizeaza prin prezenta depozitelor Holocene.

In structura geologica locala se regasesc:

o depozite loessoide siloessoid-prafuroase, specifice Campiei Baraganului, avand o
grosime variabila si un comportament fizico-geotehnic influentat de umiditate;

e nisipuri fine si medii, uneori intercalatii lutoase, rezultate prin procese de
sedimentare eoliana si fluvial-deluviala;

o argile si argile prafoase, cu plasticitate redusa spre medie, caracteristice
suprafetelor de campie joasa;

e local, in zonele mai apropiate de lunca Ialomitei, pot aparea depozite aluvionare
recente (nisipuri, prafuri, lutoase) cu grad ridicat de variabilitate granulometrica.

Succesiunea acestor formatiuni reflecta procesele de sedimentare specifice unei campii
de acumulare, cu nivel redus al fragmentarii de relief si cu influente directe ale factorilor
hidrologici si climatice. Depozitele sunt, in general, neconsolidate, cu caracteristici
geotehnice ce impun o atentie sporitd in dimensionarea fundatiilor, drenajului si
sistemelor de gestionare a apelor pluviale.

2.3.6 DATE GEOTEHNICE

Terenul de fundare este alcatuit din depozite praf nisipos argilos, care in conformitate
cu prevederile normativului NP 112/2004, se incadreaza in grupa pamanturilor fine cu
plasticitate scazuta.

Aceste caracteristici sunt specifice zonei de cimpie joasa din comuna Moldoveni, judetul
[alomita, unde predomina depozite cuaternare neconsolidate, formate din straturi
alternante de praf, nisip fin si argila. Solurile prezinta o sensibilitate moderata la
variatiile de umiditate, comportament tipic formatiunilor loessoide si prafoase din
Campia [alomitei. Capacitatea portanta este medie, iar prezenta particulelor fine poate
genera tasdri suplimentare in conditii de umezire accentuata

2.3.7 DATE PRLIMINARE ASUPRA CONDITIILOR HIDROGEOLOGICE
Localitatea Moldoveni este situata pe malul stang ala raului [alomita.

Din punct de vedere hidrogeologic se remarca prezenta unui orizont acvifer freatic
format din nisipuri si nisipuri argiloase si pietrisuri holocene, sub care se gaseste un
strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest acvifer, cantonat la o adancime medie de 5.00m
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este alimentat pe intreaga sa suprafata prin percolare, data fiind grosimea redusa a
straturilor acoperitoare.

2.3.8 DATE PRIVIND ADANCIMEA DE INGHET

In conformitate cu prevederile STAS 6054 - 77, in comuna Moldoveni adancimea de
inghet este de 80cm de la nivelul terenului sistematizat.

2.3.9 DATE GEOTEHNICE SI HIDROGEOLOGICE

Extrapolarea datelor din studiile executate in zona ne-au permis stabilirea urmatoarei
coloane litologice:

e 0.00m-0.50 m sol vegetal
e 0.50m - 6.00 m praf nisipos argilos.

2.3.10 DATE PRELIMINARE ASUPRA CONDITIILOR DE TEREN SI NATURA
ACESTUIA

CATEGORIA GEOTEHNICA

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste in conformitrate cu
prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074/2022, luand in considerare
urmatorii factori:

e (Conditii de teren : teren mediu - punctaj 3;

e Apasubterana : sapaturi fara epizamente - punctaj 1;

e C(Categoria de importanta a constructiei : normala - punctaj 3;
e Vecinatati : risc redus - punctaj 2;

e Riscseismic: ag >=0.25 - punctaj 3;

Total 12 puncte, fapt ce incadreaza amplasamentul la categoria 2 de risc moderat.

In conformitate cu prevederile normativului NP 112/2014, praful argilos se incadreaza
in categoria pamanturilor coezive.

Conform SR 11.100/1-93, amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 81 de
macroseismicitate pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de minim 50 de ani).

ZONAREA SEISMICA

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea I.Prevederi de
proiectare pentru cladiri,indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au
stabilit, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.35g si valoarea
perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.
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INCADRAREA IN ZONA DE HAZARD

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare a ariei pe care se gaseste
amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea 575/2001:Lege privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V- a:zone de risc
natural. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane
si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip
de dezastru. Factorii de risc care se au in vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

e (Cutremurele de pamant: Zona de intensitate seismica 81 scara MSK si perioada
de revenire de 50 de ani.

¢ Inundatii: Stagnare ape pluviale.

e Alunecdri de teren: Potential de producere a alunecarilor-scazut, Probabilitate de
alunecare-practic zero.

2.4 PATRIMONIU CONSTRUIT

In comuna Moldoveni, conform LMI 2015 nu se afla inscrise monumente istorice si
nici situri arheologice, asa cum nici In RAN nu se gasesc situri arheologice.

2.5 CIRCULATIA

La terenul studiat accesul principal se realizeaza prin Strada Garii iar accesul secundar
se realizeaza din Strada Cimitirului. Aceastea din urma intersecteaza Strada Centrala
care face legatura cu Drumul Judetean D] 201 A. Astfel este asigurata legatura intre zona
de studiu si localitatile Invecinate, inclusiv cu municipiul Urziceni.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR

Zona considerata face parte din teritoriul administrativ al comunei Moldoveni, sat
Moldoveni, terenul fiind amplasat In intravilan si fiind incadrat conform PUG in vigoare
aprobat cu HCL nr. 36/21.12.2011 1n zona functionala A - Zona activitati productive,
subzona Al - Subzona activitati industriale nepoluante si depozitare ; si conform PUG in
curs de elaborare in zona functionala L - Zona locuintelor si functiunilor
complementare.

Terenurile din zona adiacenta sunt terenuri reglementate cu functini mixte, conform
incadrarii din PUG-ul in vigoare aprobat cu HCL nr. 36/21.12.2011, dupa cum urmeaza:
e in partea de Sud: zona de locuit;
e in partea de Vest: zona activitati productive, subzona activitati industriale
nepoluante si depozitare;
1n Nord: zona de locuit;
in Est: zona de locuit si zona verde, subzone agrement, sport.

Aceeasi Incadrare este pastrata si in cadrul PUG-ului in curs de elaborare.

MEMORIU DE PREZENTARE HM

o

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE



PLAN URBANISTIC ZONAL ELABORAT

iN VEDEREA LOTIZARII SI CONSTRUIRII DE
P U Z LOCUINTE PENTRU TINERI o BENEFICIAR
[ | [ ] B in Comuna Moldoveni. PRIMARIA MOLDOVENI

Judetul lalomita

2.7 ECHIPARE EDILITARA
2.7.1 ALIMENTAREA CU APA

In prezent, terenul care face obiectul documentatiei de P.U.Z. se invecineazi cu strada
Garii si strada Cimitirului, ambele echipate cu retea publica de alimentare cu apa
potabila, asigurand astfel posibilitatea racordarii viitoarelor constructii propuse in
cadrul zonei de studiu la aceasta infrastructura edilitara.

2.7.2 CANALIZAREA APELOR UZATE

In prezent, terenul pentru care se soliciti intocmirea P.U.Z, nu beneficiazi de
canalizarea apelor uzate menajare, insa reteaua este propusa atat prin PUG-ul in vigoare
aprobat cu HCL nr. 36/21.12.2011, cat si prin PUG-ul in curs de elaborare.

2.7.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea comunei se face cu o retea de distributie de medie tensiune. Reteaua de
joasa tensiune destinata consumatorilor casnici si iluminatului public, este racordata la
posturi de tip aerian.

2.7.4 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In prezent, comuna Moldoveni nu are un sistem de alimentare cu gaz metan. Implicit,
nici terenul pentru care se solicita intocmirea P.U.Z, nu beneficiaza de alimentare cu gaz
metan. Ins3, reteaua de alimentare cu gaze este propusa prin proiectul "INFIINTARE
SISTEM INTELIGENT DE DISTRIBUTIE GAZE PENTRU A.D.I. IALOMITA VEST".

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere al mediului se poate aprecia ca zona studiata nu este sub influenta
unor factori poluanti sau perturbatori de mediu, coroborand vecinatatile cu functiunea
nou propusa pe terenul studiat.
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3 CONCLUZII SI RECOMANDARI

3.1 Studii de fundamentare

3.1.1 Studiu Geotehnic

Recomandari:

In conformitate cu prevederile normativului NP 074/2022, anexa I - I Elemente
generale;

Atunci cand se aleg locatiile forajelor geotehnice, este indicat sa se tina seama de
urmatoarele aspecte:

este indicat sa se dispuna in asa fel punctele de investigare Incat sa poata fi
recunoscuta stratificatia pe amplasament;

este indicat ca punctele de investigare pentru o cladire sau o lucrare sa fie
amplasate in puncte critice prin raport cu forma, comportarea lucrarii si
distributia asteptata a incarcarilor (de exemplu la colturile suprafetei de
fundare);

in cazurile cand amplasarea constructiei sau constructiilor nu a fost definitiv
hotarata la data executdrii prospectiunilor, este de preferat executarea forajelor
intr-o retea cu ochiuri egale;

pentru structuri liniare, punctele de investigare este necesar sa fie dispuse la
distante adecvate prin raport cu axa longitudinald a lucrarii, tindnd seama de
latimea totala a lucrarii, cum ar fi ampriza unui rambleu sau a unui debleu;
pentru structuri amplasate pe sau in apropiere de un versant sau un taluz
(inclusiv excavatii) punctele de investigare este necesar sa fie de asemenea
dispuse in ampriza de teren a lucrarii, astfel incat sa se poata evalua stabilitatea
taluzului sau excavatiei. Cand se prevede instalarea de ancoraje, este necesar sa se
tind seama in mod special de eforturile induse in zona de transfer de incarcarea
acestora;

este indicat ca punctele de investigare sa fie dispuse astfel incat sa nu prezinte
vreun risc pentru lucrare, pentru lucrarile de executie sau pentru vecinatati (de
exemplu ca urmare a modificarilor pe care le pot provoca in conditiile de teren si
de apa subterana);

este indicat ca suprafata luata in considerare pentru investigatiile de proiectare sa
fie extinsa pana la o distanta dincolo de care se asteapta sa nu se produca nici o
influenta daunatoare asupra zonei invecinate;

pentru punctele de masurare piezometrice si/sau Iimclinometrice, este necesar
sa se considere posibilitatea utilizarii echipamentului instalat in cursul
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investigarii terenului pentru o monitorizare continua in timpu si dupa perioada
de executie a lucrarilor;

un numar mai mare de foraje asigura o cunoastere mai buna a terenului de
fundare, ceea ce permite o proiectare mai economica a fundatiilor, riscul de a
intalni la executie conditii geotehnice neprevazute si defavorabile, care ar spori

simtitor costul lucrarilor, reducandu- se in mod corespunzator.

acestora:

Numarul minim de
Tipul Lucrarii foraje geotehnice
Nmin

Distanta maxima dintre forajele
geotehnice Xmax

Cladiri cu minim trei
niveluri si cladiri 2 15-40m
industriale

In anexele K si L din normativul mentionat se stabileste modul de investigare a
terenului de fundare prin incercari pe teren si respectiv minimul de incercari in
laboratorul geotehnic pentru determinarea parametrilor geotehnici pentru fiecare
categorie geotehnica.

La aliniatul M2.6. din normativul NP 074/2022, pentru elaborarea proiectului geotehnic
se mentioneaza "Proiectul geotehnic va cuprinde o sectiune special dedicata Modelului

v n

geotehnic pentru proiectare care va contine:

descrierea conditiilor de teren din amplasament pe baza rezultatelor
investigatiilor geotehnice si a modelului terenului din Studiul geotehnic;
precizari legate de eventuala omitere din analiza a unor date, cu justificarea
acestei omisiuni;

analiza rezultatelor investigatiilor geotehnice cuprinse in studiul geotehnic,
respectiv a stratificatiei relevate si a valorilor masurate si derivate ale
parametrilor geotehnici;

ipotezele considerate 1n elaborarea modelului geotehnic pentru proiectare;
zona de influenta consideratd, eventual actualizata;

vecinatatile construite care intra in zona de influenta;

reprezentarea grafica a modelului geotehnic pentru proiectarea pentru fiecare
stare limita/situatie de proiectare analizata - profiluri litologice si
hidrogeologice;

tabele cu valori caracteristice si, dupa caz de calcul ale parametrilor geotehnici
pentru fiecare unitate/orizont strat.
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3.2 Obligatii potrivit avizelor si acordurilor

Lista avizatori:

Nr. Crt. Institutie avizatoare
1. Directia de Sanatate Publica
2. Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura
Ialomita
3. Administrator apa ,RAJA S.A”
4. Administrator energie electrica - ,Retele electrice”
5. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
6. Administrator drumuri locale - UAT Moldoveni
7. Avizul Arhitectului Sef al judetului lalomita
8. Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate
9. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ialomita

Conform avizului emis de ,RAJA S.A.” se impun urmatoarele:

Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat PUZ-
ul, se vor executa sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A. - Centrul Zonal
Buftea. In cazul in care se vor descoperi conducte de api si de canalizare, se va
intocmi proces verbal de constatare semnat de catre reprezentantii RAJA S.A. si
de catre beneficiar, acesta din urma suportand costul proiectului si al lucrarilor
de deviere a conductelor existente pe amplasament.

Alimentarea cu apa se poate realiza din conducte de distributie apa Dn. 110 mm
PEHD, existenta pe strada Cimitirului, in baza unei documentatii tehnice
intocmite de un proiectant de specialitate agreat de RAJA S.A. (pe strada Garii
exista conducta de distributie apa Dn.90mm PEHD; pe strada Cimitirului exista
conducta de distributie apa Dn 110mm PEHD; valoarea medie a presiunii in zona
este 1 atm).

Avizul obtinut la faza PUZ constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la
functiunile prevazute prin PUZ, si nu da drept de realizare a lucrarilor de
bransare/racordare la retelele de alimentare cu apa si de canalizare.

Conform avizului emis de ,,Retele electrice” se impun urmatoarele:

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pAmant prevazut din

sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor
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respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate
sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune
si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din avizul obtinut la faza PUZ. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

e Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea
cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fata de cea aprobata initial), se va solicita la operatorul de
distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic de racordare (In cazul
in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de
amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

e Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul in cauza, se poate face cu
respectarea Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, a Ordinului
ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice
PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.-nu este cazul;

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Urziceni cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de alta natura -nu este cazul;

="

Conform avizului emis de ,Directia de sanatate publica” se impun urmatoarele:

e Se vor respecta prevederile Ordinului M.S. nr, 119/2014 (cu modificarile si
completarile ulterioare0 si H.G. nr.930/2005.

Conform avizului emis de , Directia pentru Cultura Ialomita” se impun
urmatoarele:

e Terenul pe care urmeaza sa se realizeze obiectivul mentionat nu este clasat ca
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monument istoric (nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice a judetului
[alomita), nu este Inscris In Repertoriul Arheologic National si nu se afld in zona
de protectie a unui monument istoric sau sit arheologic, prin urmare nu este
necesar avizul institutiei

e Studiul arheologic aferent PUG Comuna Moldoveni se afla in curs de elaborare, iar
in situatia In care, In cadrul acestui studiu, vor fi identificate situri arheologice, se
vareveni asupra procedurii de avizare, in vederea obtinerii avizului D.].C. [alomita.

Conform avizului emis de ,Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta” se impun
urmatoarele:

e Referitor la necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendiu la faza PUZ a
obiectivului de investitie, vd comunicam ca in conformitate cu prevederile
legislatiei In vigoare, nu este necesara pentru aceasta etapa.

e 1n conformitate cu prevederile art. 2.2.1.2. din Normativul privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Indicativ PI 18/1-2025, se vor asigura distantele de
siguranta in vederea limitarii propagarii unui eventual incendiu fata de
constructiile invecinate. in alta ordine de idei, se va asigura respectarea
distantelor de siguranta fatd de statiile de distributie a carburantilor la
autovehicule, fata de sistemele de alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru
autovehicule si la consumatori, precum si fata de liniile electrice aeriene.

e Se va asigura respectarea prevederilor H.G.R. nr. 525/1996, modificata si
completata cu H.G.R. nr. 855/2001, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (asigurarea cailor de acces si de interventie in caz de incendiu si ale
distantelor dintre constructii in interiorul parcelelor). Se vor respecta prevederile
legislatiei In vigoare 1n ceea ce priveste identificarea si restrictiile de construire in
zonele cu risc de inundatii, cu alunecari de teren sau cu alte tipuri de risc.

e Masurile de securitate la incendiu necesar a fi adoptate se stabilesc de catre
proiectdnd in documentatiile pe care le Intocmesc specifice naturii riscurilor
obiectelor proiectate, conform prevederilor art. 23 din Legea nr. 307/2006
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.

e Totodata, persoanele fizice si juridice trebuie sa respecte reglementarile tehnice
si raspund, potrivit legii, de stabilirea si aplicarea masurilor de aparare impotriva
incendiilor, precum si de consecintele producerii incendiilor, in conformitate cu
prevederile art. 5 si 6 din Legea nr. 307/2006 republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare.

e Adresa obtinuta la faza PUZ nu reprezinta aviz/autorizatie de securitate la
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incendiu sau de protectie civila si nu poate fi folosita decat in masura in care cele
declarate de proiectant se sustin.

Conform avizului emis de ,,Administratorul de drumuri - UAT Moldoveni” se
impun urmatoarele:

Amplasarea unor constructii, instalatii, amenajarea cailor de acces, precum si
executia lucrdrilor in zona drumului public se realizeaza cu asigurarea
desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a traficului rutier. Acestea se vor
realiza prin grija beneficiarului, asigurandu-se scurgerea apelor pluviale de pe
partea carosabila;

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatii, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare
subterana, respectand reglementarile tehnice specifice in vigoare. Traversarea
drumului public se face prin foraj orizontal, pentru a nu fi afectata partea
carosabila;

Terenul din zona drumului public, va fi adus la starea initiala dupa executia
lucrarilor de bransamente si racordari la utilitatile publice ;

Constructorul are obligatia sa asigure semnalizarea rutiera corespunzatoare in
zona afectata de lucrare si raspunde de orice accident de munca sau de circulatie
intamplat in timpul si din cauza executiei lucrarilor;

Beneficiarul si constructorul au obligatia de a solicita prealabil executiei, asistenta
din partea detinatorilor de retele aeriene sau subterane din zona afectata, pe
perioada desfasurarii lucrarilor;

In timpul executiei lucrarilor se interzice depozitarea pe platforma drumurilor
publice si acostamentelor a oricaror materiale, utilaje, unelte, pamant.Pamantul
rezultat in urma excavatiilor va fi imediat incarcat si transportat in locurile
stabilite de Primaria localitatii.
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4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 PROPUNERI- ELEMENTE DE TEMA
Prin tema de proiectare, beneficiarul a solicitat atingerea urmatoarelor obiective:

e schimbari in folosinta terenurilor;

e realizarea unor constructii care sa servesca scopului dorit;

¢ modificarea indicatorilor urbanistici propusi prin PUG-ul in vigoare si stabilirea
indicatorilor pentru functiunile propuse;

e realizarea racordurilor la retelele edilitare;

e lucrari de protejarea si conservarea mediului;

4.2 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la terenul studiat se realizeaza in prezent pe doua laturi: din Strada Garii, pe
latura sudicg, si din Strada Cimitirului, pe latura nordica.

Prin prezentul PUZ se propun noi conexiuni rutiere, dintre care una reprezinta un traseu
de circulatie care uneste cele doua strazi existente, asigurand o legatura directa intre
Strada Garii si Strada Cimitirului. Totodata, se propune un acces suplimentar din Strada
Cimitirului, destinat deservirii noilor loturi propuse.

De asemenea, proiectul prevede amenajarea de alei pietonale si realizarea unor platforme
betonate pentru parcaje, dimensionate conform normativelor in vigoare si corelate cu
fluxurile de circulatie propuse.

4.3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI
4.3.1 ZONIFICAREA TERITORIULUI

PUG in vigoare aprobat cu HCL nr. 36/21.12.2011, incadreaza zona ce a generat PUZ in
zona functionald A - Zona activitati productive, subzona A1l - Subzona activitati
industriale nepoluante si depozitare ; PUG in curs de elaborare, , Incadreaza zona ce a
generat PUZ in zona functionala L - Zona locuintelor si functiunilor complementare. Se
propune prin prezentul PUZ preluarea functiunii din PUG-ul in curs de elaborare pentru
intreaga suprafata de 22,279 mp.

Astfel, se propune realizarea unui micro-cartier destinat familiilor tinere, In care se
doreste lotizarea Intr-un numar de 23 de loturi destinate locuintelor individuale,
realizarea unui parc, precum si creare de noi accese care sa deserveasca toate loturile
nou create.

Se propun doua tipuri de locuire, dupa cum urmeaza:

e L1- Subzona locuintelor individuale si functiunilor complementare, caracterizate
de loturi cu suprafete de aprox.500 mp, cu front la strada de min.20 m, la
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parterul carora se pot dezvolta si alte activitati conexe locuirii ( de ex: dotari
comerciale si prestari servicii de mici dimensiuni, ateliere manufacturiere etc, in
suprafata de max 100 mp)

e L2- Subzona locuintelor individuale de tip rural, caracterizate de loturi cu
suprafete mai mari de 600 mp, cu front la strada de min.14 m, caracterizate prin
gradini generoase, amplasate in afara benzii de construibilitate

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele :

e asigurarea amenajdarilor necesare pentru noua investitie stabilita de acord cu
beneficiarul lucrarii;

e optimizarea circulatiei carosabile si pietonale;

e integrarea si armonizarea noilor constructii;

4.3.2 INDICATORI URBANISTICI

Subzona L1 - Locuinte individuale

e P.O.T.max.=30%
e (C.U.T.max.=0,8mp ADC/mp teren
¢ Rh. max. =P+1E+M

Subzona L2 - Locuinte individuale de tip rural

e P.O.T.max.=25%
e (C.U.T.max.=0,4 mp ADC/mp teren
e Rh.max. =P+M

Subzona V - Spatii verzi cu acces nelimitat

e P.O.T.max.=10%
e C.U.T.max.=0,1 mp ADC/mp teren
e Rh.max.=P

Subzona CC - Cai de comunicatie rutiera

e P.0.T. max. = Nu este cazul
e (C.U.T. max. = Nu este cazul
e Rh. max. = Nu este cazul

4.3.3 REGIMUL DE ALINIERE

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor, stabilit
prin regulament, au fost urmatoarele:

e regimul de Inadltime al constructiilor propuse
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e profilul transversal caracteristic al cadilor de circulatie
e efecte compozitionale
e regimul de aliniere al constructiilor

Astfel, se propune:

Subzona L1

e retragere fata de aliniament: min. 5,00 m
e retragere fata de limita posterioara: min. 5,00 m
e retragere fata de limitele laterale: min. 3,00 m

Subzona L2

e retragere fata de aliniament: min. 5,00 m

e retragere fata de limita posterioara: min. 5,00 m

e retragere fata de limitele laterale: min. 3,00 m
Subzona V

e nu este cazul

Subzona CC

e nu este cazul

4.4 ECHIPAREA EDILITARA
4.4.1 ALIMENTAREA CU APA

in prezent, terenul care face obiectul documentatiei de P.U.Z. se invecineaza cu strada
Garii si strada Cimitirului, ambele echipate cu retea publica de alimentare cu apa
potabila.

Se propune racordarea noilor cladiri la reteaua publica de distributie a apei potabile
existentd, aflata in imediata vecinatate a terenurilor reglementate, prin intermediul
drumurilor noi propuse prin P.U.Z., asigurand astfel alimentarea corespunzatoare cu
apa a viitoarelor constructii din zona de studiu.

4.4.2 CANALIZAREA APELOR UZATE

Se propune racordarea noilor cladiri la reteaua de canalizare existentd, dupa extinderea
acesteia pana in zona studiata.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii apelor uzate se va face pe
baza unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea
legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare, in etape ulterioare
prezentului PUZ.
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Apele pluviale cazute se vor scurge liber la teren sau se vor colecta intr-un bazin de
retentie si folosite la irigarea gradinilor.

Breviar de calcul

Se iau in consideratie:

numar estimativ de persoane: n = 69

debitul specific zilnic: qs = 110 1/pers,zi

coeficient de variatie zilnica: kzi = 1.20

coeficient de variatie orara: ko = 1.50

coeficient ce tine seama de nevoile tehnologice ale sursei de alimentare - ks =
1.02

e coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile - kp =1.10

Debite si volume ale necesarului de apa

necesar menajer
maxim (mc/zi|1/s) | 9.11 0.160
mediu (mc/zi | 1/s) 7.59 0.130
minim (mc/zi|1/s) | 6.30 0.110
orar (mc/h | 1/s) 0.38 0.160

Vmax.anual

(mc/an) 3324
Vmed.anual

(mc/an) 2772

Debite si volume ale cerintei de apa

cerinta menajer
maxim (mc/zi |1/s) | 10.21 | 0.170
mediu (mc/zi |1/s) | 8.50 0.147
minim (mc/zi |1/s) | 7.06 0.122
orar (mc/h |1/s) 0.64 0.177
Vmax.anual

(mc/an) 3724
Vmed.anual
(mc/an) 3102
Debite si volume de ape uzate
ape uzate menajere

maxim (mc/zi|1/s) | 7.29 0.126
mediu (mc/zi |1/s) | 6.07 0.101
minim (mc/zi|1l/s) | 5.04 0.084
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orar (mc/h |1/s) 0.455 | 0.126

Vmax.anual
(mc/an)

2660

Vmed.anual

(mc/an) 2215

Debite de ape pluviale

Pentru calculul debitului de apa pluviala se foloseste urmatoarea formula:
gpa=0,0001 xIx @ xS (I/s), in care:

e suprafata teren: S=22.279 mp

e suprafata construibila: Sc = 4.096,78 mp

e suprafata betonata (circulatii, trotuare, parcari): Sb =9.119,90 mp
e suprafata minima de spatii verzi amenajate: Ssv = 9.062,32 mp

@ - coeficient de scurgere in functie de natura invelitorii = 0,95
@ - coeficient de scurgere pentru zona de drumuri si platforme betonate = 0,85

@ - coeficient de scurgere pentru spatiu verde = 0,15

Debitul de ape meteorice de pe suprafete construite

Qpsc=0,0001x150x 0,95 x 4.096,70 = 58,37 1/s

Debit de ape meteorice de pe suprafata betonata

Qppb =0,0001x150x0,85x9.119,90 =116,31/s

Debit de ape meteorice de pe spatiile verzi

Qppsv =0,0001x150x0,15x9.062,32 =20,391/s
4.4.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Se propune racordarea noilor cladiri la reteaua existenta care se afla in imediata
vecinatate a terenurilor reglementate. Prin planul urbanistic zonal se propun
urmatoarele:

e iluminat de incint3;
e alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse a se realiza;

Suplimentar se recomanda si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei
electrice din surse regenerabile.
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4.4.4 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea
combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale dupa ce aceasta va fi realizata.

4.4.5 INCALZIREA

Incalzirea se va asigura in sistem propriu cu centrala termica . Se recomanda utilizarea
sistemelor autonome de asigurare a energiei termice din surse regenerabile.

4.5 PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

= [mpact ce are loc in timpul constructiei
» Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

4.5.1 POLUAREA AERULUI

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor
care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

Efectul produs de autovehicolele ce tranziteaza incinta este redus.

4.5.2 POLUAREA SONORA

Nu este cazul.
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4.5.3 POLUAREA APEI DE SUPRAFATA SI A PANZEI DE APA FREATICA.

Prin lucrarile propuse in proiect nu se prezonizeaza a fi afectata calitatea fizica,
radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.

4.5.4 POLUAREA SOLULUI

Nu este cazul
Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicatie

Definitor la impactul asupra solului:

= evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

= pentrulucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

* amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii
tasarii si distrugerii solului;

Faza de exploatare

= poluarea cu ape uzate - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt
prevazute retele de canalizare si bazine vidanjabile;

= acumulari de zapada: datorita conformatiei terenului nu exista riscuri de
acumulari de zapada

= poluarea chimica: nu este cazul ;

= poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

4.5.5 DESEURILE

Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicatie

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al comunei.

Faza de exploatare

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita
in euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin
serviciul de salubritate al comunei in baza unui contract de prestari servicii.

4.6 ARIINATURALE PROTEJATE

In zona supusa studiului nu se gasesc arii naturale protejate.
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4.7 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI SITURI ARHEOLOGICE

In comuna Moldoveni, conform LMI 2015 nu se afla Inscrise monumente istorice si
nici situri arheologice, asa cum nici In RAN nu se gasesc situri arheologice.

4.8 CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Prin realizarea acestui micro-cartier destinat tinerilor, amplasat pe terenul detinut
de Primadria Moldoveni, consecintele sociale si economice vor fi doar pozitive.

Va fi stimulata economia locala, prin dezvoltarea infrastructurii si a constructiilor,
care genereaza o crestere economica temporara si crearea de locuri de munca in comuna.
Un alt aspect pozitiv rezulta din valorificarea terenurilor ce urmeaza a fi concesionate,
care la momentul actual sunt neproductive, ele devedind dupa investitie terenuri
productive, generand venituri pentru administratie prin redevente si taxe. Poate cel mai
important efect, din punct de vedere economic, este dat de aparitia serviciilor si afacerilor
complementare (magazine, servicii de Intretinere, etc.), ce contrinuie la o stabilitate
economicd. Promovarea oferirii de locuinte la preturi mai accesibile pentru tineri va
conduce la relocarea acestora din alte localitati din judet, care va creste oportunitatea de
a forma comunitati consolidate, crearea unor comunitati tinere, dinamice si mai active
social.

4.9 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Sistemul de spatii verzi va cuprinde urmatoarele tipuri:

= Spatii verzi amenajate in zona destinata parcului;

= Plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei;

= Plantatii de aliniament de-a lungul drumurilor de acces din cadrul ansamblului
(posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).
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4.10 BILANT FUNCTIONAL

Existent Suprafete Propus Suprafete
Zone functionale Intravilan generaie Intravilan generale
Mp % Mp % Mp % Mp %
Suprafatd construibila - - - - 1.771,77 30
L1 Suprafat3 de spatii - R R R 236237 40
POT=30Y verzi amenajate "
CUT:U_éu Suprafata betonata _ _ _ _ 30 590591 | 2651
Rh=P+1E +M | (inclusiv circulatii) L771,77 )
Total L1 - - - - 5.905,91 100
L2 Suprafati construibild - - - - 1.851,54 25
Suprafata de spatii - R R R
POT,:E'S% verzi amenajate 2.962,46 40 740615 | 3324
IEH—IP_?IV? Suprafafa betonata ~ R ~ ~ 259215 Y '
- (inclusiv circulatii) e 35
Total L2 - - - - 7.406,15 100
Suprafatad construibila - - - - 473,47 10
oty | |- - |- |- [ssuas] w
= (H
CUT=0.1  [Suprafata betonata - - - - ot602| 20 | 3% 2125
Rh=P (inclusiv circulatii} )
Total v - - - - 4.734,65 100
Suprafati construibilid - - - -
cC Suprafatd de spatii _ R R R 423,23 10
POT=nu este cazu]| Yerzi amenajate ’ ey -
CUT=nu este cazul| Suprafata betonata _ j } } 3.809.06 90 4.232,29| 19.00
Rh=nu este cazul| (inclusiv circulatii} ’
Total CC - - - - 4.232,29 100
N Terenuri neproductive | 22279 100 22.279 100 - - - _
Total general 22.279 100 22.279 100 22.279 100 22.279 100
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BENEFICIAR
PRIMARIA MOLDOVENI

5 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR

PROPUSE PRIN P.U.Z.

5.1 CATEGORII DE COSTURI

Investitia se va realiza etapizat, pe etape stabilite de catre beneficiar si se vor folosi
fonduri din bugetul local, judetean sau fonduri comunitare. Cadirile se vor executa din
bugetul privat al viitorilor proprietari. In sarcina administratiei publice locale cade
modernizarea infrastructurii de circulatie existente si a retelei de alimentare cu apa,
intretinerea acestora precum si extinderea retelei de canalizare in zona supusa studiului.

5.2 IDENTIFICAREA CATEGORIILOR DE LUCRARI NECESARE REALIZARII

INVESTITIEI

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Comunei Moldoveni al prezentului P.U.Z., se va
demara procedura de procedura de obtine a Certificatelor de Urbanism cu scopul
construirii noilor cladiri propuse, si ulterior se vor elabora documentatiile si proiectele

tehnice pentru realizarea acestora.

CATEGORII DE LUCRARI

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico
economice :
e Cheltuieli pentru studii de teren (geotehnice,
topografice, etc)
e (Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnice
pentru obtinerea autorizatiilor de construire
e Expertize tehnice, Verificari de proiecte, etc
e Cheltuieli pentru activitatea de consultanta
e Cheltuieli pentru studii de piata, publicitare, etc

FINANTATORI

Titularii P.U.Z,,
investitori privati sau
terti interesati

Cheltuieli pentru realizarea obiectivelor propuse prin
P.UZ.:

e Cheltuieli pentru sistematizarea si amenajarea
terenului (inclusiv drumuri de acces)

e Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor tehnico
edilitare din zona reglementatd, pana la extinderea
retelelor publice (canalizarea apelor menajere,
alimentarea cu gaze naturale)

e Cheltuieli pentru realizarea cladirilor si instalatiilor
propuse prin P.U.Z. (inclusiv imprejmuiri, mijloace

Titularii P.U.Z.,
investitori privati sau
terti interesati
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publicitare, platforme carosabile si parcaje, alei
pietonale, iluminat stradal, etc)

5.3 ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Realizarea ansamblului se va face etapizat, pe areale de interes, prestabilite,
conform unui program de etapizare a investitiei, stabilit de catre titularii P.U.Z,
investitori privati sau terti interesati, care va avea la baza urmatoare structura:

e Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse

e Realizarea drumurilor de acces din zona reglementata si asigurarea
utilitatilor necesare, in conformitate cu propunerile prin P.U.Z.

e Realizarea investitiei (cladiri si amenajari) ce se va finaliza prin receptii la
terminarea lucrarilor

e Intabularea constructiilor
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6 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul realizarii lotizarii si construirii locuintelor pentru tineri se inscrie in
propunerile PUG in curs de elaborare - Comuna Moldoveni, insa prevederile din PUG-ul
in vigoare permit realizarea unuei zone de productie nepoluantd, ceea ce a dus
necesitatea detaliarii reglementarilor urbanistice la nivelul zonei studiate si corelarea
acestora cu functiunile existente din vecinatate, motiv pentru care a fost necesara
elaborarea documentatiei de fata.

Realizarea acesteia se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementdrilor prevazute sunt necesare, In continuare,
urmatoarele masuri (in baza PUZ-ului avizat si aprobat):

= realizarea documentatiei de investitie pentru realizarea obiectivului, pe baza unui
program dezvoltat;

» autorizarea executdrii in zona a constructiilor Inscrise conditiilor de
functionalitate prevazute;

= respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.

Tntocmit,
Urbanist Georgiana PIRVU
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1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 22.279 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal - Lotizare si construire locuinte pentru tineri
de pe teritoriul comunei Moldoveni din judetul Ialomita.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2 Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal,
sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, ale caror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentuluilocal de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent
cu elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul Urbanistic General al Comunei Moldoveni aprobat prin
HCLnr.36/21.12.2011.

1.3 Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

DISPOZITII GENERALE
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Conform H.G. nr. 525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, se va avea in vedere :

e pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii
factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea
patrimoniului construit ;

e protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

DISPOZITII GENERALE
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2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al comunei, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

e inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile.

e respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior

e existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.839/2009 al
M.D.R.L. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia
de executie

e respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie.

e respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

e asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

e asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism
prin PLANSELE DE REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionala, regim juridic,
plan ilustrativ, etc.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum
si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr.
107/1996 - Anexa 2.

Protectia infrastructurii de imbunatatiri funciare se realizeaza potrivit Ordinului MAPDR
nr. 227/2006 cu modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este
interzisa (art.8 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului
Culturii.
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Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului lalomita.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambietal si imaginea civilizata.

2.2 Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatiie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.0.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza prezentei
documentatii de urbanism.

2.3 Indicatorii P.O.T .si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara etc.

2.4 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de drumurile publice sau de interes public
se face tinand seama de conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de
urbanism, de prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile ulterioare,
precum si de alte reglementari specifice.
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Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se
poate face cu avizul administratorului acestuia.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

e pe aliniament;
e retras de la aliniament.

Prin prezenta documentatie amplasarea constructiilor se propune a se face retrasa de la
aliniament.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in
documentatiile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale inaltimea la atic a cladirii celei mai inalte.

2.5 Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese carosabile si pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 - R.G.U. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Dupa finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initiali; orice
degradare a domeniului public rezultata ca urmare a construirii obiectivului, va fi
suportata de catre beneficiar.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z. Nu va fi afectata circulatia din zona ca urmare a construirii obiectivului,
iar lucrarile vor fi semnalizate conform legislatiei In vigoare.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
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2.6 Reglementari privind echiparea tehnico - edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica, conform R.G.U. Se admit solutii provizorii de alimentare cu apa si canalizare, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia
respectdrii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a
Mediului.

2.7 Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

Cladirile noi propuse in subzona L1 nu vor depasi P+1E+M, in subzona L2 nu vor depasi
P+M si in subzona V nu vor depasi P.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului ( finisaje,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compositional si architectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

2.8 Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare
100 m de teren si amenajarea de spatii plantate in zona destinata spatiilor verzi .

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.
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Zone cu restrictii/interdictii de construire

Nu se vor executa constructii(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc) In
zonele de protectie ale surselor si sistemelor de alimentare cu apa conform HG nr.
930/2005, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Se vor respecta OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata cu modificarile si
completdrile ulterioare si Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism, aprobat prin HCL nr. 36/21.12.2011.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
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3 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

3.1 Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele subzone functionale:

Subzona functionala L1 - Locuintelor individuale;

Subzona functionala L2 - Locuintelor individuale de tip rural;
Subzona functionala V - Spatii verzi cu acces nelimitat;
Subzona functionala CC - Cai de comunicatie rutiera.

3.2 Utilizare functionala

3.2.1 Utilizari admise:

SUBZONA L1 - Locuinte individuale

Locuinte individuale izolate si functiuni complementare cu o unitate locativa pe
parceld si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine ;

Loturi cu suprafete de aprox.500 mp, cu front la strada de min.20 m, la parterul
carora se pot dezvolta si alte activitati conexe locuirii ( de ex: dotari comerciale si
prestari servicii de mici dimensiuni, ateliere manufacturiere etc, In suprafata de
max 100 mp)

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate - plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului;

Lucrari tehnico - edilitare care servesc functiunile de baza.

SUBZONA L2 - Locuinte individuale de tip rural

RLU

Locuinte individuale izolate de tip rural cu o unitate locativa pe parcela si anexele
acestora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine ;

Loturi cu suprafete mai mari de 600 mp, cu front la strada de min.14 m,
caracterizate prin gradini generoase, amplasate in afara benzii de construibilitate
Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate - plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului;

Lucrari tehnico - edilitare care servesc functiunile de baza.

193

193

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA



H%% PLAN  URBANISTIC ZONAL
e COMUNA MOLDOVENI, JUDETUL IALOMITA

BENEFICIARI: PRIMARIA MOLDOVENI

SUBZONA V - Spatii verzi cu acces nelimitat

Spatii plantate amenajate;

Parcuri, scuaruri;

Locuri de joaca pentru copii;

Circulatii pietonale pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise;

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Lucrari tehnico- edilitare care servesc functiunile de baza, precum si instalatii
pentru sistemul de canalizare, propuse ca solutie temporara ( ex: bazin vidanjabil)

SUBZONA CC -Cai de comunicatie rutiera

cai de comunicatie rutiera: strazi, cai, sosele, alei, fundaturi, etc;

lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

piste de biciclete;

spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;

perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor
construite adiacente si imbunatatire a microclimatului)

retele tehnico-edilitare

193

3.2.2

Utilizari interzise:

SUBZONA L1 - Locuinte individuale

SUBZONA L2 - Locuinte individuale de tip rural

SUBZONA V - Spatii verzi cu acces nelimitat

RLU

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.
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e Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

e Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale, sau orice alta
natura;

e Seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi;

e Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Iimpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SUBZONA CC -Cai de comunicatie rutiera

e utilizari care pot destabiliza terenul

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e seinterzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror
alte obstacole ;

e seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele
si pe traseele prevazute in prezentul PUZ si proiectele de specialitate ulterioare;.

3.3 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

3.3.1 Caracteristici ale parcelelor

Pentru Subzona L1

e Sevarespecta parcelarea propusa in Plansa nr. 3.0 Reglementdri urbanistice
prin prezentul PUZ

Pentru Subzona L2

e Sevarespecta parcelarea propusa in Plansa nr. 3.0 Reglementdri urbanistice
prin prezentul PUZ

Pentru Subzona V

e Sevarespecta parcelarea propusa in Plansa nr. 3.0 Reglementdri urbanistice
din prezentul PUZ.

Pentru Sunzona CC

e Sevor respecta noile limite ale drumurilor propuse in Plansa nr. 3.0
Reglementari urbanistice din prezentul PUZ.

RLU
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3.3.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru Subzona L1

e (ladirile vor respecta retragerea de la aliniament de min. 5,00 m conform Plansei
nr. 3.0 Reglementari urbanistice

Pentru Subzona L2

e C(ladirile vor respecta retragerea de la aliniament de min. 5,00 m conform Plansei
nr. 3.0 Reglementari urbanistice

Pentru Sunzona 'V
e Nu este cazul.
Pentru Sunzona CC

e Nu este cazul.

3.3.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru Subzona L1
e C(ladirile vor respecta retragerea de min. 3,00 m de la limitele laterale si retragerea
de min. 5,00 m de la limitele posterioare.

Pentru Subzona L2
e (ladirile vor respecta retragerea de min. 3,00 m de la limitele laterale si retragerea
de min. 5,00 m de la limitele posterioare.

Pentru Subzona V
e Nu este cazul.

Pentru Subzona CC
e Nu este cazul.

3.3.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pentru Subzona L1
e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00 m.

Pentru Subzona L2
e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00 m.

Pentru Subzona V
e Nu este cazul.

Pentru Subzona CC
e Nu este cazul.

RLU
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3.3.5 Circulatii si accese

e calea principala de acces auto la amplasament este Strada Garii, iar aceesul
secundar se face prin Strada Cimitirului ce intersecteaza Strada Centrala care face
legatura cu Drumul Judetean D] 201 A. Astfel este asigurata legatura intre zona de

studiu si localitatile invecinate, inclusiv cu municipiul Urziceni. Prin prezentul PUZ

se propune modernizarea accesului principal si secundar catre loturile noi create
precum si propunerea a unui nou drum de legatura intre strada Garii si Strada
Cimitirului, dar si o noua intrare catre loturile propuse din Strada Cimitirului.

e parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minimum
3,50 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut pe una din proprietatile invecinate ;

e pentru toate categoriile de constructii, se va asigura, In mod obligatoriu, accesul
carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor.

3.3.6 Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcelele noi create din cadrul
amplasamentului care face obiectul PUZ.

3.3.7 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Pentru Subzona L1
e Iniltimea maximai a constructiilor nu va depasi P+1E+M (9m la cornis3)

Pentru Subzona L2
e Inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi P+M (6m la cornisa)

Pentru Subzona V
¢ Inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi P (3m la cornisa)

Pentru Subzona CC
e Nu este cazul.

3.3.8 Aspectul exterior al cladirilor

Pentru Subzona L1

e seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe;

e aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de caracterul general al zonei;

e aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta";

e este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor;

e culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada ;

RLU
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serviciile profesionale vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate in afara domeniului
public sau la limita acestuia.

Pentru Subzona L2

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe;

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei;
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor;

culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada ;

serviciile profesionale vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate in afara domeniului
public sau la limita acestuia.

Pentru Subzona V

Nu este cazul.

Pentru Subzona CC

Nu este cazul.

3.3.9

Conditii de echipare edilitara

RLU

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus pe amplasament se va face prin
bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa, in momentul extinderii acesteia
in zona.

Apa preluata din reteaua publica va fi folosita in scop potabil si igienico-sanitar
(menajer).

Reteaua de distributie apa se va executa din conducte din PEHD.

Evacuarea apelor uzate care se va realiza prin intermediul retelelor publice la
momentul extinderii acestora. Ca solutie temporara, pana la extinderea retelei de
canalizare menajera, este permisa amplasarea unui bazin vidanjabil pe lotul
reglementat ca V (Zona spatii verzi cu acces nelimitat).

Calitate apelor uzate evacuare in reteaua publica de canalizare va respecta limitele
impuse de NTPA 002, conform HG nr. 352/2005.

Reteaua de canalizare menajera se va executa din conducte din PVC-KG.

Apele pluviale cazute se vor scurge liber la teren sau se vor colecta intr-un bazin
de retentie si folosite la irigarea gradinilor.

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza comuna Moldoveni.
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e Serecomanda si utilizarea sistesmelor autonome de asigurare a energiei electrice
din surse regenerabile

e Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin racordarea la reteaua
de distributie gaze naturale, ce alimenteaza comuna Moldoveni.

3.3.10 Spatii libere si spatii plantate

Pentru Subzona L1

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafata parcelelor reglementate;
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Pentru Subzona L2

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafata parcelelor reglementate;
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Pentru Subzona V

e Serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

e Subzona V- Spatii verzi cu acces nelimitat reprezinta 4795.36 mp din ansamblul
regementat prin prezentul PUZ

Pentru Subzona CC

¢ in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere
si amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a
imaginii comunei;

RLU
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3.3.11 Imprejmuiri

Pentru Subzona L1

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor orientate spre spatiul public va fi de
max. 2,0 m;

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inilfime si vor fi de
tip transparent sau opac;

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Pentru Subzona L2

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor orientate spre spatiul public va fi de
max. 2,0 m;

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac;

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Pentru Subzona V

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente, cu inaltimi de
maxim 1.50 m si vor include, dupa caz, un soclu opac de maxim 0,30 m sau o
bordura, in lungul carora pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborat
cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare;

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac;

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

In interiorul spatiului verde nu se utilizeaza imprejmuiri inalte, delimitarea se
realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m),
decorative;

Pentru Subzona CC

RLU

Se interzice ingradirea drumurilor publice
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3.4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

3.4.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

Pentru Subzona L1
e P.O.T.max.=30%

Pentru Subzona L2
e P.O.T.max. =25%

Pentru Subzona V
e P.O.T.max.=10%

Pentru Subzona CC
e Nu este cazul.

3.4.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

Pentru Subzona L1
e (C.UT.max.=0,80

Pentru Subzona L2
e (C.UT. . max.=0,40

Pentru Subzona V
e (C.UT. max.=0,10

Pentru Subzona CC
e Nu este cazul.

Tntocmit,
Urb. Georgiana PIRVU

AN Loy,
/a .

), - :
f\{ ,'"

VINYW
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P U Z COMUNA MOLDOVENI
JUDETUL IALOMITA
in Cormuna Moldovent,Judepal lalomita

LEGENDA

LIMITE PUZ

Limita ce a generat PUZ (teritoriu reglementat)

LIMITE PUG

Limita teritoriului administrativ

Limita intravilan propus

Limita intravilan existent

»eesosese Limitazoneicentrale

Limita UTR

i] Nume UTR
ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONE IN INTRAVILAN

L - Zona locuinte individuale cu regim mic de inaltime si functiuni complementare

IS - Zona institutii de interes public, comert, servicii

A1 - Zona activitati productive si depozit

A2 - Zona unitati agro-zootehnice

M1 - Zona propusa pentru dezvoltare mixta ca centru al localitatii

M2 - Zona mixta - activitati productive si comert, servicii

V1 - Zona parcuri, scuaruri si fasii plantate

V2 - Zona plantatii de protectie

V3 - Zona agrement, sport

Ape - Zona terenuri aflate permanent sub ape

Gg- Sub gospodari

| | _SNEinae

Gc - Subzona cimitire

Ge - Subzona echipare tehnico-edilitare

Tc - Zona cai de icatie rutiera si

Tf-Zona cai de tie feroviara si jari af

ZONE IN EXTRAVILAN

- EX1 - Zone rezervate pentru activitati forestiere

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole

EX3 - Zona pentru infr tehnica majora, inclusiv zonele de protectie ale
acestora

AMPLASAMENT

Comuna Moldoveni, Sat Moldoveni,
Judetul Ialomita, Strada Garii
Nr. cad. 23934

PROIECTANT GENERAL: |[URBAN OPEN GIS S.R.L. BENEVFICIARI
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JUD. IALOMITA
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PROIECTAT/ DESENAT
Urb. Vlad DOBRESCU

PROIECT SCARA DATA
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LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU TINERI
in Comuna Moldoveni, Judetul lalomita
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Comuna Moldoveni, Sat Moldoveni,

PRI MARIA COM. MOLDOVENI, Judetul Ialomita, Strada Garii
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Retea de alimentare cu gaz prolplusé prin project "Infiintate sistem inteligent
ILla

de distributie gaze pentru A.D

limita Vest

- Bazin de retentie (pentru colectare ape pluviale de pe acoperisuri)
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19 (358765.259 (620039.59 _/+ 11.74 /-l-/ RESTRICTIL INTERDICTII Rh.max=P Rh.max= Nu e cazul
204358756.064 3.10 /-l- 1 1
1 [358753.636 0.56 F Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare [20m P, e b T
22 (358753199 |63 /) 15.47 +/ (—X—X—)%—X—tX—X—X—X—X—X—X—X—[X— - Limita edificabilului propus
r 23 |358741.175,4620020.269 17.44 Zona de protectie a infrastructurii feroviare [100m] Limita de aliniere a clidirilor propusa
24 358726.5 5b0010.721 5.99 (XX X=X XXX —=X—=X—X—=X—X—X—X—
25 |358724438371620005.149 14.51
74
26 248 |619990.978 6.82 ; % 3:
26 Segzes fLoos0ore) 682 Fabrica de ladite RETELE TEHNICO-EDILITARE
28 48 24.407 |619978.673 13.99 ; ; X e . M P
“ Retea de canalizare a apelor menajere propusa prin PUZ Retea de alimentare cu apa propus3 prin PUZ
oo bz | = wed RS NS KON NN | e e
358676.630 610910.432 |  12.35 /"'/ Retea de canalizare a apelor pluviale propusa prinPUZ Retea de alimentare cu apd propusd prin PUG
) ' ' A
358665.225 |619905.685 11.58 / i . [ . P «
Retea de irigare cu ape pluviale propusa prin PUZ Retea de alimentare cu apa existenta
24 200036 687 010894542 | 17,00 o S -
. . . / . . v . . . .y v .
35 |358624.524 (619883 457 17.70 /_|_ Retea de canalizare a apelor menajere propusa prin PUG Retea de alimentare cu energie electricd propusa prinPUZ
S(PUZ)=22279mp P=844.39m Retea de canalizare a apelor pluviale propusa prin PUG Retea de alimentare cu energie electricd existentd

Retea de alimentare cu gaz propusd prin PUZ

PROIECTANT GENERAL: |[URBAN OPEN GIS S.R.L.

BENEFICIARI
PRIMARIA COM. MOLDOVENI,
JUD. IALOMITA

AMPLASAMENT

Comuna Moldoveni, Sat Moldoveni,
Judetul Ialomita, Strada Garii
Nr. cad. 23934

C.U.I. 34192482
]40 266942015
BUCURESTI

SECTOR 3

DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA LOTIZARII $SI CONSTRUIRII
DE LOCUINT 'WD‘[VHDUALE PENTRU TINERI

in Comul ’})ldoveni,jkqigh};lalomi;a
Y/ SN AN

o

/\-\4/' - "(‘i "é \

SEF PROIECT Urb. Georgiana PIRVU [3/  Ge %\ | DENUMIRE PLANSA
[+ iy |z . L

Urb. Bianca VOCHINA !“L’_‘ . \ |5 Reglementari urbanistice.

PROIECTAT/ DESENAT \&\  Stdipisn, . Retele tehnico-edilitare.
Urb. Vlad DOBRESCU \%\ 00p T /f‘/

PROIECT SCARA DATA NR FAZA - & NR. PLANSA
O
DU64 1/1000 NOIEMBRIE 2025 - AL 32




Parcela (PUZ)

Nr.  |Coordonate pet.de contur

Lungimj‘ )
latusi

Pet | X m] Y [m] 1)

1 [358610.031 [619873.298, i 19.38

2 1358594.326 619861.9/5’1 12.92

3 1358600.668 61985}79689 25.87

4 1358622.713 61?54.235 18.44

5 1358631.628 |649848.089 25.44

6 [358609.857-4619834.931 3.7

7 358611.7-{74 619831.719 10

8 35861-$—é19 619823.086 .81

9 358!3‘.§0.060 619798.632 11.24

10 3!3§862.790 620005.283 4 4.28

11358859.800 [620008. 9.75

ng’é 358852.567 [620014.883 7.99

J_/'13 358847.111 [620020.717 5.27
"' 14 |358849.601 [620025.357
15 |358827.7754620051.551

16 35880? 620072.940 .

17 |358785216 [620056.476 9

18 |358#75.253 [620047.839 /'+12.96

19 765.259 (620039.591 H 11.74

2 58756.064 3.10

1 |358753.636 0.56

22 1358753.199 /,c 30. 15.47

" 23358741 175 17.44

24 358726.5 4@0010.721 5.99

25 35872 620005.149 14.51

26 48 619990.978 6.82

27 13 .750 1619985.129 9.27

3 619978.673 13.99

9/358716.274 (619967.290 32.77

358698.222 619939.936 36.56

358676.630 [619910.432 12.35

32 1358665.225 |619905.685 11.58

33 [358654.718 [619900.809 17.21

34 |358638.687 (619894.542 17.99

35 |358624.524 619883.457 17.70

S(PUZ)=22279mp P=844.39m
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PROFILE STRADALE propuse prin PUZ

PROFIL b-b

Zona sport si'agrement

PUZ

COMUNA MOLDOVENI
JUDETUL IALOMITA

LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU TINERI
in Comuna Moldoveni, Judetul lalomita

LEGENDA
LIMITE
Limita intravilan

Limita teritoriului analizat

Limita ce a generat PUZ ( teritoriu reglementat)
.}

Limite de proprietate [existente]

Limite loturi propuse

RESTRICTIL INTERDICTII

Zona de s>i§uran%§ a infrastructurii feroviare [20m
B Y ¥ e v Zi Y M 4

Zona de protectie a infrastructurii feroviare [100m]
XXX X X X=X X —X—X—X—X—X—X—

(X

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona circulatii carosabile

Zona circulatii pietonale

Zona platforme betonate

[
- Zona spatii verzi de aliniament

Cladiri
existente/propuse

Zona spatii verzi amenajate
privat/public

Zona spatii amenajate

Zona alee dalata

ELEMENTE DE REGULAMENT
Ll P.0.T. max=30%
C.U.T. max= 0,8

Rh.max= P+1E+M

Limita edificabilului propus

Lz P.0.T. max= 25%
C.U.T. max= 0,4
Rh.max= P+M

V P.0.T. max=10%
C.U.T.max=0,1

Rh.max=P

Limita de aliniere a cladirilor propusa

CC

P.0.T. max= Nu e cazul
C.U.T. max= Nu e cazul
Rh.max= Nu e cazul

PROFILE STRADALE conf. PUG in curs de avizare

PROFIL e-e

Existent Suprafete Propus Suprafe \\ N, \
Zone functionale Intravilan generale Intravilan genera[\
Mp | % Mp | % Mp | % Mp | % f 1,50 T 3,25 T 2,75 2,75 T 2,75 T 1,50 f
L1 Suprafa;:gl constru.i.bilé - - 1.771,77 30 } } l 5“50 l } }
POTo30% Suprafafd g;;geam - - 236237| 40 \ ! T T ! !
CUT=0.8 Suprafata betonata N N 30 590591 2651 | L,,,,,,,,,,,L,,,,,77714;'5,0,,,,,,,,L,,fffffffl 77777
Rh=P+1E +M | (inclusiv circulatii) 177177
Total L1 - - 5.905,91 100 PROFIL £-f
L2 Suprafata construibild - - 1.851,54 25
Suprafata de spatii _ _
POT=25% | verzi amenajate 296246 40 | 15| 3324 | PROIECTANT GENERAL: [URBAN OPEN GIS SR.L. BENEFICIARI AMPLASAMENT
Rh=P+M Suprafata betonata B B 259215 35 S : < Comuna Moldoveni, Sat Moldoveni,
(inclusiv circulatii) B PRIMARIA COM. MOLDOVEN], Judetul Ialomita, Strada Garii
Total L2 - - 7.406,15| 100 UL 34192482 JUD. IALOMITA Nr. cad. 23934
Suprafatd construibild - - 473,47 10 Ei—()é.266942015 DENUMIRE PROIECT
v Suprafag3 de spatii . R 331426] 79 UCURESTI PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA LOTIZARII $I CONSTRUIRII
POT=10% verzi amenajate SECTOR 3 — e
CUT=0.1 Suprafata betonaty N N 946.92 20 4.734,65| 21.25 DE LOCUIN r I‘N‘D“)IDUIAL‘E'PENTRU TINERI
Rh=P (inclusiv circulatii) in Comux a.‘MoldoVeixL_iu_dé@u‘! Talomita
Total V - - 473465 100 A 12 I !{ AN
Suprafati construibild - - SEF PROIECT Urb. Georgiana PIRVU ‘/ / . “f;\“ DENUMIRE PLANSA
Suprafata de spatii _ _ 1 |2
POT= ce 1| verzi amenajate 423,23 10 {4 E Plan ilustrativ
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, CUT;EE 22%2 Egzﬂl Suprafafd betonatd _ _ 3.809.06 20 4.232,29| 19.00 Urb. Bianca VOCHINA l'»;i \ /4
Rh=nu este cazul | (inclusiv circulatii) ! PROIECTAT/ DESENAT \2\ - 1at /v
Total CC - - 4.232,29 100 Urb. Vlad DOBRESCU -“’//‘b /\Q
N Terenuri neproductive | 22279 100 22.279 100 PROIECT SCARA DATA \Q'\E;A.}Z,A‘_\ e A NR. PLANSA
Total general 22279 | 100 22279 100 | 22279 100 22.279| 100 DU64 1/1000 NOIEMBRIE 2025 PUZ— 4.0




Parcela (PUZ)

Nr. |Coordonate pet.de contur Lungigi
Pct. la g é'ﬂf
S x(m] Yiml | D)
1 358610.031 619873.2981¢ 19.38
2 [358504.326 (619861.951 | 12.92 2
3 |358600.668 61985/(7%589 25.87
4 |358622.713 |619864.235 |  18.44
5 |358631.628 %ﬂ 848.089 |  25.44
6 |358609.857-4619834.931 3.7
7 358611.755 619831.719 10
8 35861-@.{319 619823.086 .81
9 358350.060 619798.632 11.24
10 3!36862.790 620005.283 "  4.28
11//358859.800 ezooos.éﬁ 9.75
42 |358852.567 (620014883 7.99 2
/13 358847.111 (620020.717 5.27 2
14 [358849.601 [620025.357 |  34.1
15 [358827.7754620051.551 |  32.02 |
16 35880? 620072.940 94
17 358785216 620056.476 9
18 [358775.253 |620047.83 /'|12.96
19 [358765.259 620039.591 |~ 11.74
204358756.064 (62003 3.10
1 |358753.636 620 4 0.56
22 [358753.199 [6 .007 15.47
" 23[358741.175 20.269 17.44
24 358726.581_/620010.721 5.99
25 35872 620005.149 1451
26 [358 48 (619990.978 6.82
27 3 .750 (619985.129 9.27
28 24.407 |619978.673 13.99
1358716.274 (619967.290 |  32.77
358698.222 (619939.936 |  36.56 gt
/131 [358676.630 [619910.432 12.35 ¥
' 32 [358665.225 (619905.685 11.58 +/
33 [358654.718 |619900.809 17.21 +/
34 (358638.687 (619894.542 17.99 +/
35 (358624.524 |619883.457 |  17.70 +/
S(PUZ)=22279mp P=844.39m /+/
/+
/+
+
\
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PROFILE STRADALE propuse prin PUZ

O — ) .

P U Z COMUNA MOLDOVENI
JUDETUL IALOMITA

LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE PENTRU TINERI
in Comuna Moldoveni, Judetul lalomita

LEGENDA
LIMITE REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Limita intravilan : : ;s
Terenuri proprietate publica
de interes national

Limita teritoriului analizat

Limita ce a generat PUZ ( teritoriu reglementat) zfél(")%rllllirrlieﬁl)roprietate publica
. )

Limite de proprietate [existente]

Terenuri proprietate privatd a

Limite loturi propuse persoanelor fizice sau juridice
RESTRICTII. INTERDICTII CIRCULATIA TERENURILOR
Zona de sigurantd a infrastructurii are [20m

‘f} ferovi. N
_x_x_>§_x_ QRN R SV Y ¢t v S S Propunere de trecerein
domeniul public al comunei

Zona de protectie a infrastructurii feroviare [100m]
XXX XX X=X X X X=X XXX —

ELEMENTE DE REGULAMENT

1 P.0.T. max=30% 2 P.0.T. max=25% P.0.T. max=10% P.O0.T. max= Nu e cazul

L C.U.T.max= 0,8 L C.U.T. max= 0,4 V C.U.T.max=0,1 CC C.U.T. max= Nu e cazul
Rh.max= P+1E+M Rh.max= P+M Rh.max=P Rh.max= Nu e cazul

Limita edificabilului propus Limita de aliniere a cladirilor propusa

Nota:

Propunerea privind trecerea din domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in domeniu public al comunei, pentru alte terenuri decat
cel cu nr. cadastral 23934 reprezinta o sugestie, ce are caracter orientativ si care se va detalia/reglementa prin documentatii de urbanism
ulterioare sau alte documentatii tehnice ce au ca scop supralargirea/modernizarea drumurilor existente.

PROFIL b-b

PROFILE STRADALE conf. PUG in curs de avizare

———————y
/.-l ool oo J X
%ﬁ——'— A
ON N

PROFIL d-d

PROFIL f-f
PROIECTANT GENERAL: |[URBAN OPEN GIS S.R.L. BENEFICIARI é{%ﬂgk{ﬁ§%ﬂg%’£mm
PRIMARIA COM. MOLDOVEN], Judetul Ialomita, Strada Garii
JUD. IALOMITA Nr. cad. 23934
C.UIL 34192482
{340{266942015 DENUMIRE PROIECT
SUCIRESTE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA LOTIZARII SI CONSTRUIRII
DE LOCUINTE LN%{:\/:IBUIALE PENTRU TINERI
in Comuna¥ o‘l&'qvgni. ]',;’flew/l Ialomita
- A/ RUR A
SEF PROIECT Urb. Georgiana PIRVU /s %\ | DENUMIRE PLANSA

Z

_ 1% P
Urb. Bianca VOCHINA s :J Regim juridic si
PROIECTAT/ DESENAT \=\ urbag,., /%]
Urb. Vlad DOBRESCU \2\ ~ ) /

circulatia terenurilor

/¥

PROIECT SCARA DATA ", FAZAC. o NR. PLANSA

.
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